ESTAVIS AG
Berlin

Jahresabschluss und Lagebericht
zum 30. Juni 2011

Elektronisches Ansichtsexemplar



ESTAVIS AG, Berlin

Bilanz zum 30. Juni 2011

Aktiva Passiva
30.06.2011 30.06.2010 30.06.2011 30.06.2010
€ € € €
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
I.  Immaterielle Vermégensgegenstande I. Gezeichnetes Kapital 14.319.352,00 9.546.235,00
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte 41.518,18 46.454,74 (Bedingtes Kapital € 3.818.494,00)
und dhnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen II. Kapitalriicklage 24.498.278,17| 21.157.096,27
Rechten und Werten I1l. Bilanzgewinn 1.081.683,52 3.167.553,71
2. geleistete Anzahlungen 62.707,05 0,00 39.899.313,69| 33.870.884,98
Il Sachanlagen B. Ruckstellungen
Betriebs- und Geschéftsausstattung 301.264,41 300.355,68 1. Steuerriickstellungen 440.400,00 397.400,00
lll.  Finanzanlagen 2. Sonstige Riickstellungen 1.041.230,28 2.646.977,56
Anteile an verbundenen Unternehmen 19.534.198,64| 23.519.213,15 1.481.630,28 3.044.377,56
19.939.688,28| 23.866.023,57(C. Verbindlichkeiten

B. Umlaufvermdgen
I.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1.

Verbindlichkeiten gegenuiber Kreditinstituten
(davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
€10.581.274,87; Vorjahr € 11.029.485,00)

10.603.598,53

11.055.768,66

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 191.458,16 103.591,24 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 954.314,95 619.480,60
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 42.246.395,92| 36.011.374,61 (davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 954.314,95;
3. Forderungen gegen Unternehmen, Vorjahr € 619.480,60)
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 2.452.110,72 2.321.736,53 3. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 7.408.674,04| 10.805.420,86
4. Sonstige Vermogensgegenstande 278.139,89 1.467.614,03 (davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 7.408.674,04;
(davon mit einer Restlaufzeit von mehr als Vorjahr € 10.805.420,86)
einem Jahr € 235.163,68; Vorjahr € 235.006,89) 4. Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen,
Il.  Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 1.402.726,82 1.810.137,14 mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 607.247,98, 476.233,25,
46.570.831,51| 41.714.453,55 (davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 607.247,98;
C. Rechnungsabgrenzungsposten 94.980,46 122.374,75 Vorjahr € 476.233,25)
5. Sonstige Verbindlichkeiten 5.650.720,78 5.830.685,96
(davon aus Steuern € 18.382,93 €; Vorjahr € 43.017,48)
(davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 5.650.720,78;
Vorjahr € 552.441,16)
25.224.556,28| 28.787.589,33
66.605.500,25| 65.702.851,87 66.605.500,25| 65.702.851,87
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ESTAVIS AG, Berlin

Gewinn- und Verlustrechnung
far die Zeit vom 01. Juli 2010 bis 30. Juni 2011

01.07.10 bis 30.06.11

01.07.09 bis 30.06.10

€ €
1. Umsatzerlose 0,00 4.290,00
2. Sonstige betriebliche Ertrage 5.110.716,16 9.050.649,69
5.110.716,16 9.054.939,69
3. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 2.021.599,98 1.766.887,21
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstiitzung
(davon fir Altersversorgung: € 354,00; Vorjahr € 0,00) 256.595,78 217.395,17
2.278.195,76 1.984.282,38
4. Abschreibungen
a) Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermogens und Sachanlagen 90.051,06 115.986,88
b) Abschreibungen auf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermégens,
soweit diese die in der Gesellschaft tiblichen Abschreibungen tiberschreiten 583.945,12 390.726,98
673.996,18 506.713,86
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.996.930,47 3.877.587,98
6. Ertrage aus Beteiligungen 787.986,31 2.496.722,46
(davon aus verbundenen Unternehmen: € 787.986,31;
Vorjahr € 2.496.722,46)
7. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 2.135.898,87 1.790.329,60
(davon aus verbundenen Unternehmen: € 2.099.785,25;
Vorjahr € 1.657.513,48)
(davon aus Abzinsung: € 2.820,00; Vorjahr € 0,00)
8. Abschreibungen auf Finanzanlagen 600.230,74 1.657.370,84
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 2.640.650,20 1.781.629,45
10. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit -2.155.402,01 3.534.407,24
11. auBerordentliche Ertrage 1.604,00 0,00
(davon aus Abzinsung: € 1.604,00; Vorjahr € 0,00)
12. auBerordentliche Aufwendungen 2.093,00 0,00
13. auBerordentliches Ergebnis -489,00 0,00
14. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -90.055,34 365.000,00
15. Sonstige Steuern 20.034,52 1.853,53
16. Jahresfehlbetrag/Jahresiiberschuss -2.085.870,19 3.167.553,71
17. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 3.167.553,71 0,00
18. Bilanzgewinn 1.081.683,52 3.167.553,71
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ANHANG

zum

30. Juni 2011

ESTAVIS AG
Uhlandstral3e 165

10719 Berlin



ANHANG zum 30.06.2011

ESTAVIS AG, 10719 Berlin

1. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der ESTAVIS AG wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften
des Handelsgesetzbuchs (HGB) aufgestellt. Erganzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen
des Aktiengesetzes (AktG) zu beachten.

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahilt.

Nach § 267 Abs. 3 Satz 2 i. V. m. § 264d HGB (bdrsennotiertes Unternehmen) gilt die Gesellschaft als
eine grol3e Kapitalgesellschaft.

1.1 Mitzugehdrigkeitsvermerke

Einzelne Sachverhalte konnen im vorliegenden Gliederungsschema mehreren Bilanzposten zugeord-
net werden. Aus Griinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit wird dazu folgende Erlauterung gegeben:

Im Wesentlichen handelt es sich bei den Forderungen gegen verbundene Unternehmen um Zahlun-
gen fur Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen der Tochtergesellschaften.

AulRerdem wurden unter diesem Posten Bankdarlehen ausgewiesen, die die ESTAVIS AG fir ver-
schiedene Tochtergesellschaften zur Finanzierung deren Umlaufvermdgens aufgenommen hat und
diese in gleicher H6he an die betreffende Gesellschaft weiter belastet.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Betrége:

SIAG Neunundzwanzigste Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin/
SIAG Funfundzwanzigste Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 2.194.805,98 EUR

SIAG Neunundzwanzigste Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin/
ESTAVIS 39.Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 8.356.662,64 EUR

Darlber hinaus beinhalten die Forderungen gegen verbundene Unternehmen ausgereichte Darlehen
(inklusive Zinsen):

ESTAVIS Filmfabrik GmbH & Co. KG 2.298.015,97 EUR
ESTAVIS 37. Wohnen GmbH & Co. KG 1.006.603,56 EUR
ESTAVIS 32. Wohnen GmbH & Co. KG 60.820,83 EUR

Bei den Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen handelt es sich vorrangig um Gel-
der, die die Gesellschaft fur die Tochtergesellschaften mangels eigener Konten vereinnahmt hat. Dar-
Uber hinaus beinhalten diese Konten die noch ausstehenden Kommanditeinlagen der Gesellschaft.

Bei den Forderungen und Verbindlichkeiten gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis

besteht, handelt es sich um Betrage, die fir diese Gesellschaft geleistet bzw. fir diese erhalten wur-
den.

1.2 Ausweis der nach § 265 Abs. 7 Nr. 2 HGB zusammengefassten Posten

Die Anlage zum Anhang entspricht in ihrer Reihenfolge dem Postenaufbau des gesetzlich vorge-
schriebenen Gliederungsschemas.
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ANHANG zum 30.06.2011

ESTAVIS AG, 10719 Berlin

2. Angaben zur Bilanzierung und Bewertung

2.1 Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Entgeltlich erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten bewertet und so-
fern sie der Abnutzung unterlagen, um planméaRige lineare Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und soweit
abnutzbar, um planmé&Rige Abschreibungen tber eine gewdhnliche Nutzungsdauer von 3 bis 13 Jah-
ren vermindert.

Die planmafigen Abschreibungen erfolgen unter Zugrundelegung der betriebsgewdhnlichen Nut-
zungsdauern linear. Die Abschreibungen werden grundsétzlich in Anlehnung an die steuerlichen Ab-
schreibungstabellen ermittelt und erfolgen pro rata temporis.

Betragen die Anschaffungs- oder Herstellungskosten mehr als 150,00 EUR, aber nicht mehr als
1.000,00 EUR, werden die Vermogensgegenstande in jahrlichen Sammelposten, die insgesamt von
untergeordneter Bedeutung sind, aktiviert und Gber einen Zeitraum von funf Jahren planmafig abge-
schrieben. Mit dem Zeitpunkt der vollstandigen Abschreibung werden diese Vermdgensgegenstande
im Anlagenspiegel als Abgang ausgewiesen. Das steuerliche Sammelpostenverfahren wird aus Ver-
einfachungsgriinden auch in der Handelsbilanz angewendet.

Die Finanzanlagen wurden wie folgt angesetzt und bewertet:
- Anteile an verbundenen Unternehmen zu Anschaffungskosten
Soweit erforderlich, wurde der am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

Zuschreibungen erfolgen sobald die Griinde fur die im Vorjahr vorgenommene aul3erplanméafige Ab-
schreibung entfallen sind.

Der Ansatz der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande erfolgte zum Nennwert. Be-
stehenden Risiken wurde durch Einzelwertberichtigung Rechnung getragen.

Die Guthaben bei Kreditinstituten wurden zu Nominalwerten angesetzt.

Rechnungsabgrenzungsposten wurden fur Ausgaben bzw. Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, die
wirtschaftlich der Zeit nach dem Stichtag zuzuordnen sind, gebildet. Rechnungsabgrenzungsposten
wurden zum Nennwert angesetzt.

Die Steuerriickstellungen beinhalten im Wesentlichen die das Vorjahr betreffenden Steuern. Sie
werden gemal der erwarteten Inanspruchnahme bilanziert.

Die sonstigen Rickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren bilanzierungspflichtigen Risiken und
ungewisse Verbindlichkeiten. Sie werden in Hohe des nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt. Kiinftige Preis- und Kostensteigerungen sind gegebenen-
falls berticksichtigt. Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr sind mit dem ihrer
Restlaufzeit entsprechenden, von der deutschen Bundesbank ausgegebenen, durchschnittlichen
Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschéftsjahre abgezinst.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfullungsbetrag angesetzt.
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ANHANG zum 30.06.2011

ESTAVIS AG, 10719 Berlin

2.2 Gegeniber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss zum 30.06.2011 wurde unter Anwendung der Vorschriften des Bilanzrechtsmo-
dernisierungsgesetzes (BilMoG) aufgestellt. Hierdurch ergibt sich eine Durchbrechung des Grundsat-
zes der Stetigkeit der Bilanzierungsmethoden. Eine Anpassung der Vorjahresbetrage wurde nicht vor-
genommen.

Die Effekte aus der erstmaligen Bewertungsénderung zum 01.07.2010 wurden im auf3erordentlichen
Ergebnis gezeigt.

2.3 Bruttoanlagenspiegel

Die Entwicklung der in der Bilanz erfassten Anlagegegensténde ist in der Anlage 1 zum Anhang dar-
gestellt. Im Geschéaftsjahr wurden die Beteiligungen an zwei Tochtergesellschaften verkauft. Aus funf
Gesellschaften ist die ESTAVIS AG als Kommanditist ausgeschieden. Eine Tochtergesellschaft wurde
liquidiert. An einer Tochtergesellschaft, an der die ESTAVIS AG bereits mit 51 % beteiligt war, wurden
im abgelaufenen Geschaftsjahr die restlichen Anteile erworben. Des Weiteren wurden Kleinanteile an
drei Tochtergesellschaften in Hohe von 5,1 % gekauft, bei denen die ESTAVIS AG bereits Mehrheits-
gesellschafter ist.

2.4  Geschéftsjahresabschreibungen und -zuschreibungen

Die Geschéftsjahresabschreibung je Posten der Bilanz ist aus dem Anlagenspiegel (Anlage 1 zum
Anhang) zu entnehmen. Die Beteiligungsbuchwerte mehrerer Tochtergesellschaften waren im Be-
richtsjahr mit insgesamt 600.230,74 EUR aul3erplanmaf3ig abzuschreiben. Gleichzeitig erfolgten Ab-
schreibungen auf Forderungen gegentiber verbundenen Unternehmen in Hohe von 583.945,12 EUR.

Des Weiteren erfolgten im laufenden Geschéftsjahr Zuschreibungen in Héhe von 636.815,00 EUR auf
die Beteiligungsbuchwerte von mehreren Tochtergesellschaften.

2.5 Angaben und Erlauterungen zu Riickstellungen

Im Posten sonstige Rickstellungen sind im Wesentlichen die nachfolgenden Ruckstellungsarten ent-

halten:

Ruckstellung fur Personalkosten 107.353,00 EUR
Ruckstellungen fur Abschluss u. Prifung 583.208,50 EUR
Ruckstellungen fur ausstehende Rechnungen 118.229,40 EUR
Ruckstellungen fur Tantieme 71.400,00 EUR
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ANHANG zum 30.06.2011

ESTAVIS AG, 10719 Berlin

2.6 Aufgliederung der Verbindlichkeiten und Sicherungsrechte

Die nachfolgende Darstellung zeigt Sicherungsrechte der in der Bilanz aufgefuhrten Verbindlichkeiten.

Art der Verbindlichkeit Sicherung
Betrag Betrag Vermerk
gegentber Kreditinstituten 10.577.752,28 EUR  10.577.752,28 EUR Grundschulden

und Sicherungs-
Ubereignung

sonstige Verbindlichkeiten 5.340.277,82 EUR 5.340.277,82 EUR Grundschuld

2.7 Haftungsverhéltnisse aus nicht bilanzierten Verbindlichkeiten geméaR § 251 HGB

Neben den in der Bilanz aufgefiihrten Verbindlichkeiten sind die folgenden Haftungsverhaltnisse zu

vermerken:

Haftungsverhaltnisse nach § 251 HGB Betrag

aus Burgschaften fur verbundene Unternehmen 27.127.237,67 EUR
aus Verbindlichkeiten von verbundenen Unternehmen 8.393.210,46 EUR
aus Patronatserklarungen fir verbundene Unternehmen 3.000.000,00 EUR

2.8 AuRerbilanzielle Geschafte gemaR § 285 Nr. 3 HGB

Neben den in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten bestehen aul3erbilanzielle Geschéfte in
Form von Leasingvertrdgen, die zur Vermeidung von sofortigen Liquiditatsabflissen im jeweiligen Ge-
schaftsjahr abgeschlossen wurden, wie folgt:

davon bis 1 Jahr > 1-6 Jahre

Leasingvertrage 79.470,06 EUR 73.095,46 EUR

2.9 Haftungsverhaltnisse aus nicht bilanzierten sonstigen finanziellen Verpflichtungen

Neben den in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten bestehen in Hohe von 647.277,51 EUR
sonstige finanzielle Verpflichtungen, davon bis 1 Jahr 458.526,29 EUR.

Im Einzelnen beinhalten diese Verpflichtungen folgende Sachverhalte:

davon bis 1 Jahr > 1-6 Jahre
Mietvertrége 120.501,36 EUR 1.415,76 EUR
Beratungsvertrage 258.554,87 EUR 114.240,00 EUR

379.056,23 EUR 115.655,76 EUR
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ANHANG zum 30.06.2011

ESTAVIS AG, 10719 Berlin

2.10 Periodenfremde Ertrage und Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind periodenfremde Ertrége in Hohe von 4.621.269,01 EUR
enthalten. Diese entfallen im Wesentlichen auf Zuschreibungen Finanzanlagen, Ausbuchung von
Verbindlichkeiten sowie auf die Auflésung von Wertberichtigungen auf Forderungen und Riickstellun-
gen. Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag beinhalten periodenfremde Ertrdge von
133.056,06 EUR.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind periodenfremde Aufwendungen in HOhe von
90.370,49 EUR aus Forderungsverlusten enthalten. Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
beinhalten periodenfremde Aufwendungen von 43.000,72 EUR. Des Weiteren sind noch perioden-
fremde Aufwendungen in den sonstigen Steuern in Hohe von 15.791,75 EUR enthalten.

2.11 AuRerordentliche Ertrage und Aufwendungen

Die aul3erordentlichen Ertrage und Aufwendungen enthalten ausschlieBlich Anpassungsbuchungen
zum 01.07.2010 aufgrund der erstmaligen Anwendung des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes
(BilMoG).

2.12 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern betreffen ausschlief3lich das Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit, die aus dem
Halten, Verwalten und Managen von Beteiligungen besteht.

Die Aufwendungen fur Ertragsteuern beinhalten die unmittelbar zu entrichtenden Steuern vom Ein-

kommen und vom Ertrag. Die ESTAVIS AG Ubt das Wahlrecht zur Bildung aktiver latenter Steuern
gemal § 274 Abs. 1 HGB (nach Anderung durch das BilMoG) nicht aus.

2.13 Entwicklung der Kapitalriicklage

Im Geschéftsjahr wurden im Rahmen einer Kapitalerhthung 3.341.181,90 EUR in die Kapitalriicklage
eingestellt.

2.14 Vorschlag zur Ergebnisverwendung

Der Bilanzgewinn betragt 1.081.683,52 EUR und soll auf neue Rechnung vorgetragen werden.

3. Sonstige Pflichtangaben

3.1 Angaben zur Vermittlung eines besseren Einblicks in die VFE-Lage

Die nachfolgenden, zusatzlichen Angaben sind bei der Beurteilung der wirtschaftlichen Lage zu be-
achten:

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten in Hohe von 455.146,82 EUR Ertrédge aus der Auflo-
sung von Ruckstellungen fur gewéahrte Darlehensrahmen gegeniiber Tochtergesellschaften zur Ver-
meidung einer rechnerischen Uberschuldung nach § 19 Abs. 2 Satz 1 erster Halbsatz Insolvenzver-
ordnung sowie Ertrage aus der Auflésung von Wertberichtigungen auf Forderungen gegenuber Toch-
tergesellschaften in H6he von 2.905.124,88 EUR.
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ANHANG zum 30.06.2011

ESTAVIS AG, 10719 Berlin

3.2 Namen der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahres gehorten die folgenden Personen dem Vorstand an:
Florian Lanz (CEO),Berlin ausgeubter Beruf: Kaufmann

Eric Mozanowski (CSO),Berlin ausgeubter Beruf: Kaufmann

Dem Aufsichtsrat gehérten folgende Personen an:

Dr. Karl-Josef Stohr (Vorsitzender) ausgeubter Beruf: Rechtsanwalt

Michael Kremer (stellvertretender Vorsitzender)  ausgeubter Beruf: Berater

weitere Positionen: Vorsitzender des Aufsichtsrats der Deutschen Operating Leasing AG, Frankfurt
Mitglied des Aufsichtsrats der Aveco Holding AG, Frankfurt (ausgeschieden mit
der Hauptversammlung vom 25.08.2011)

John Cutts ausgeubter Beruf: Geschéftsfuhrer

Herr John Cutts hat am 06.06.2011 mit Wirkung zum 30.06.2011 sein Amt als Aufsichtsratsmitglied

niedergelegt. Das Amtsgericht Charlottenburg hat am 18.07.2011 Herrn Rolf Elgeti als Ersatzauf-
sichtsratsmitglied gem. § 104 Abs. 1 AktG bis zur ndchsten Hauptversammlung bestellt.

3.3 Verqgiitungen der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats

Die Gesamtbeziige des Vorstands beliefen sich auf 511.392,00 EUR.

Davon entfallt auf:

Florian Lanz erfolgsunabhangig: 219.996,00 EUR erfolgsabhéngig: 35.700,00 EUR
Eric Mozanowski erfolgsunabhangig: 219.996,00 EUR erfolgsabhéngig: 35.700,00 EUR

Den Aufsichtsratsmitgliedern wurden fir das abgelaufene Geschéftsjahr die folgenden Vergitungen
gewahrt:

Dr. Karl-Josef Stohr  erfolgsunabhangig: 10.000,00 EUR erfolgsabhangig: -

Michael Kremer erfolgsunabhangig: 5.000,00 EUR erfolgsabhéangig: -
John Cutts erfolgsunabhangig: 5.000,00 EUR erfolgsabhéangig: -

Fur diese Betrage wurde insgesamt eine Riickstellung in Héhe von 15.000,00 EUR gebildet.

3.4 Gewahrte Vorschisse und Kredite an Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats

Die zu Gunsten ehemaliger Aufsichtsratsmitglieder vergebenen Kredite betragen am Bilanzstichtag
150.000,00 EUR und wurden mit einem Zinssatz von 5 % verzinst. Die Forderungen sind mit einer
Burgschaft gesichert.
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ANHANG zum 30.06.2011

ESTAVIS AG, 10719 Berlin

3.5 Angaben lber den Anteilsbesitz an anderen Unternehmen von mind. 20 Prozent der Anteile

Gemal § 285 Satz 1 Nr. 11 HGB wird tiber nachstehende Unternehmen berichtet:

Ifd. Name und Sitz der Gesellschaft uber indirekt  direkt Eigenkapital Jahresergebnis
Nr. % % in EUR in EUR
1. SIAG Fiinfundzwanzigste Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 716.886,36 20.580,95
2. SIAG Siebenundzwanzigste Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 340.557,02 44.535,03
3. SIAG Achtundzwanzigste Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 1.868,28 -1.854,89
4.  SIAG Neunundzwanzigste Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 -625.380,58 2.673.265,67
5. ESTAVIS 32. Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 -1.699.447,83 -1.782.079,74
6. ESTAVIS 34. Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 -41.444,69 -86.940,46
7. B&V Denkmalbauten Birkenhofe-Augsburg GmbH & Co. KG, 100,00 3.209,82 -1.555,39
Berlin
8. ESTAVIS 36. Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 -369.138,05 -72.463,32
9. ESTAVIS 37. Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 -312.064,21 -329.392,59
10. ESTAVIS 38. Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 182.368,12 12.859,02
11. ESTAVIS 39. Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 680.486,22 281.205,33
12. ESTAVIS 40. Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 -63.381,16 -9.286,92
13. ESTAVIS 41. Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 -125.738,80 137.582,24
15. ESTAVIS Filmfabrik GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 -1.020.483,98 -682.514,40
16. ESTAVIS 43. Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 -293.159,76 -300.408,49
17. ESTAVIS 44. Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 7.563,08 -1.611,32
18. ESTAVIS 45. Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 7.563,08 -1.611,32
19. ESTAVIS 46. Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 100,00 7.563,08 -1.611,32
20. Erste Sachsen Wohnbauten GmbH & Co. KG, Leipzig 36. 5,10 94,90 -324.333,73 -328.877,31
21. Zweite Sachsen Wohnbauten GmbH & Co. KG, Leipzig 36. 5,10 94,90 -144,19 -5.146,63
22. Dritte Sachsen Wohnbauten GmbH & Co. KG, Leipzig 100,00 4.006,56 -2.042,47
23. Dritte Sachsen Denkmalbauten GmbH & Co.KG, Leipzig 94,90 -290.848,26 1.868.210,88
24. Vierte Sachsen Denkmalbauten GmbH & Co. KG, Leipzig 100,00 2.985,66 -2.321,49
25. Funfte Sachsen Denkmalbauten GmbH & Co. KG, Leipzig 100,00 3.317,21 -1.991,30
26. RealEstate4U GmbH & Co. KG (vormals: KMW Wohnbauten 4 100,00 -92.811,33 21.795,88
you GmbH & Co. KG), Leipzig
27. SP Center Verwaltungsgesellschaft GmbH & Co. KG, Berlin 33. und 36. 56,10 43,90 45.099,44 1.023.896,72
28. Accentro GmbH, Berlin 100,00 391.369,47 368.571,06
29. Erste SIBA Wohnen GmbH, Berlin 100,00 2.352,77 6.478,99
30. B&V Bautrager- und Vertriebsgesellschaft fir Immobilien mbH & 36. 5,20 94,80 9.823.223,18 -626.851,91
Co. KG, Leipzig
31. B&V Wohnbaugesellschaft mbH, Leipzig 100,00 662.137,39 245.493,75
32. ESTAVIS Vermdégensverwaltung, Berlin 100,00 46.163,59 19.496,69
33. ESTAVIS 28. Property GmbH, Berlin 100,00 -190.130,67 471.038,05
34. SD Sachsen Denkmal GmbH, Leipzig 100,00 28.630,74 5.096,20
35. B &V 1. Property GmbH, Berlin 100,00 7.135,70 -10.797,35
36. ESTAVIS Beteiligungs GmbH & Co. KG, Berlin 94,00 5.746.579,60 -253.788,11
37. B &V Ddlauer Str. GmbH & Co. KG, Berlin 30. 94,00 -279.203,72 256.376,66
38. Erste Sachsen Denkmalbauten GmbH & Co. KG, Leipzig 30. 100,00 886.482,38 596.629,95
39. Zweite Sachsen Denkmalbauten GmbH & Co. KG, Leipzig 30. 100,00 -228.461,99 964.779,02
40. SIAG Dritte Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 36. 100,00 13.191,28 -24.166,40
41. SIAG Funfte Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 36. 100,00 548.969,97 15.833,60
42. SIAG Zwolfte Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 36. 94,00 258.826,44 4.258,55
43. SIAG Sechzehnte Wohnen GmbH & Co. KG, Berlin 36. 50,00 115.056,02 -2.315,54
44. ESTAVIS Wohneigentum GmbH, Berlin 5. und 36. 100,00 2.956.880,94 27.579,84
45. ESTAVIS Friedrichshohe GmbH, Berlin 5. 100,00 20.727,09 -3.711,76

In der oben dargestellten Anteilsbesitzliste sind die direkten und indirekten Beteiligungen gemar
§ 285 Satz 1 Nr. 11 HGB der ESTAVIS AG aufgefihrt.
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3.6 Angaben lber das Bestehen einer Beteiligung an der Gesellschaft, die nach § 21 Abs. 1, 1a
WpHG der Gesellschaft mitgeteilt worden sind

Die Flossbach von Storch SICAV, Luxemburg-Strassen, Luxemburg, hat uns gemafld § 21 Abs.1
WpHG am 24.05.2011 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der ESTAVIS AG am 20.05.2011 die
Schwelle von 10 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 10,86 % (das entspricht
1.555.146 Stimmrechten) betragt.

Die IPConcept Fund Management S.A., Luxemburg-Strassen, Luxemburg, hat uns geman § 21 Abs.
1 WpHG am 07.06.2011 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der ESTAVIS AG am 31.05.2011
die Schwelle von 15 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 15,25 % (das entspricht
2.183.146 Stimmrechten) betragen hat. 13,17 % der Stimmrechte (das entspricht 1.885.146 Stimm-
rechten) sind der Gesellschaft gemaf § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 WpHG von der Flossbach von Storch
SIVAC zuzurechnen.

Die TAG Immobilien AG, Hamburg, Deutschland hat uns gemaf § 21 Abs. 1 WpHG am 14.04.2011
mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der ESTAVIS AG am 13.04.2011 die Schwelle von 15 % und
20 % der Stimmrechte wberschritten hat und an diesem Tag 20,03 % (das entspricht 2.867.712
Stimmrechten) betragt.

Die Galloway Limited, Tortola, British Virgin Islands, hat uns gemal § 21 Abs. 1 WpHG am
11.01.2011 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der ESTAVIS AG am 22.12.2009 die Schwelle
von 5 % der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem Tag 3,37 % (das entspricht 272.723
Stimmrechten) betragt. 0,52 % der Stimmrechte (das entspricht 41.723 Stimmrechten) sind der Ge-
sellschaft gemar § 22 Abs.1 Satz 1 Nr.2 WpHG zuzurechnen. Weiterhin hat uns die Galloway Limi-
ted, Tortola, British Virgin Islands, gemal § 21 Abs. 1 WpHG am 11.01.2011 mitgeteilt, dass ihr
Stimmrechtsanteil an der ESTAVIS AG am 26.04.2010 die Schwelle von 3 % der Stimmrechte unter-
schritten hat und an diesem Tag 2,86 % (das entspricht 272.723 Stimmrechten) betragt. 0,44 % der
Stimmrechte (das entspricht 41.723 Stimmrechten) sind der Gesellschaft gemaR § 22 Abs.1 Satz 1
Nr. 2 WpHG zuzurechnen.

Die Rainer Schorr Beteiligungsgesellschaft mbH, Berlin, Deutschland, hat uns gemafl3 § 21 Abs. 1
WpHG am 12.01.2011 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der ESTAVIS AG am 24.11.2010 die
Schwelle von 3 % der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem Tag 0,99 % (das entspricht
94.252 Stimmrechten) betragen hat. Herr Rainer Schorr, Deutschland hat uns gemaf® 8§ 21 Abs. 1
WpHG am 12.01.2011 mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der ESTAVIS AG am 24.11.2010 die
Schwelle von 3 % der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem Tag 0,99 % (das entspricht
94.252 Stimmrechten) betragt. Die Stimmrechte sind Herrn Rainer Schorr gemal § 22 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 WpHG zuzurechnen.

Die Asset Value Investors Limited, London, GroR3britannien, hat uns gemafl § 21 Abs. 1 WpHG am
09.11.2010 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der ESTAVIS AG am 05.11.2010 die Schwelle
von 3 % der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem Tag 2,85 % (das entspricht 271.950
Stimmrechten) betragt. 2,85 % der Stimmrechte (das entspricht 271.950 Stimmrechten) sind der Ge-
sellschaft gemaf § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 WpHG zuzurechnen.

Die The Trustees of Princeton University,New Jersey, USA, hat uns gemaR § 21 Abs.1 WpHG am
09.11.2010 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der ESTAVIS AG am 05.11.2010 die Schwelle
von 3 % der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem Tag 2,85 % (das entspricht 271.950
Stimmrechten) betragen hat. 2,85 % der Stimmrechte (das entspricht 271.950 Stimmrechten) sind der
Gesellschaft gemaR § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WpHG zuzurechnen.

Herr Florian Lanz, Deutschland, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 29.04.2010 mitgeteilt, dass
sein Stimmrechtsanteil an der ESTAVIS AG am 26.04.2010 die Schwelle von 10 % der Stimmrechte
unterschritten hat und an diesem Tag 9,009 % (das entspricht 860.000 Stimmrechten) betragt.
0,629 % der Stimmrechte (das entspricht 60.000 Stimmrechten) sind Herrn Lanz gemafi § 22 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 WpHG zuzurechnen.
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Frau Kateryna Lakhovska, Grof3britannien, hat uns gemaf § 21 Abs. 1 WpHG am 10.02.2009 mitge-
teilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der ESTAVIS AG am 21.11.2008 die Schwelle von 3 % und 5 %
der Stimmrechte Uberschritten hat und zu diesem Tag 8,78 % (das entspricht 710.753 Stimmrechten)
betragt. 8,78 % der Stimmrechte (das entspricht 710.753 Stimmrechten) sind Frau Lakhovska gemafi
§ 22 Abs. 1,Satz 1,Nr. 1 WpHG uber die Elliston Properties Ltd., Nassau, Bahamas, zuzurechnen.

3.7 Konzernzugehorigkeit

Die ESTAVIS AG ist Obergesellschaft der unter Punkt 3.5 aufgefuihrten Gesellschaften. Fir die Un-
ternehmensgruppe wurde ein Konzernabschluss nach IFRS erstellt.

Der offen gelegte Konzernabschluss ist im elektronischen Bundesanzeiger hinterlegt.

3.8 Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahrs beschéaftigten Arbeitnehmer

Die nachfolgenden Arbeitnehmergruppen waren zum 30.06.2011 im Unternehmen beschéftigt:

Arbeitnehmergruppen Zahl
Arbeiter 0
Angestellte 36
Auszubildende 1
davon:

vollzeitbeschéaftigte Mitarbeiter 32
teilzeitbeschaftigte Mitarbeiter 4

Die Gesamtzahl der wahrend des Geschéftsjahrs durchschnittlich beschéaftigten Arbeitnehmer betragt
36 sowie 1 Auszubildende.

3.9 Weitere Angabepflichten nach dem Aktiengesetz

3.9.1 Angaben uber den Bestand, den Erwerb und die VerauBerung eigener Aktien

Zum 30.06.2011 waren keine eigenen Aktien im Bestand.

3.9.2 Angaben uUber die Gattung der Aktien

Im Geschéaftsjahr wurde eine Erhdhung des Grundkapitals um 4.773.117,00 EUR auf
14.319.352,00 EUR durchgefihrt.

Das Grundkapital von 14.319.352,00 EUR ist eingeteilt in:
14.319.352,00 Stuck Stammaktien zum Nennwert von je 1,00 EUR.

Die Aktien lauten auf den Inhaber.
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3.9.3 Angaben Uber das genehmigte und bedingte Kapital

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital der Gesellschaft bis
zum 12. Dezember 2015 durch ein- oder mehrmalige Ausgabe von Aktien gegen Bar- und/oder Sach-
einlagen, um insgesamt bis zu 4.773.117,00 EUR zu erh6hen (genehmigtes Kapital 2010/1). Aufgrund
der Erméchtigung durch Beschluss der Hauptversammlung vom 13. Dezember 2010 ist die Erhéhung
des Grundkapitals um 4.773.117,00 EUR auf 14.319.352,00 EUR zur Starkung der Finanzstruktur
durchgefuhrt worden (Kapitalerhbhung gegen Bareinlagen). Das Agio aus der Kapitalerh6hung wurde
in die Kapitalricklage eingestellt. Die Eintragung im Handelsregister erfolgte am 08. April 2011. Aus-
gegeben wurden 4.773.117 auf den Inhaber lautende Stiuckaktien zu einem Bezugspreis von je
1,70 EUR pro Aktie. Der Ausgabebetrag betrug 1,00 EUR je Aktie. Zur Zeichnung der neuen Aktien
wurde die Close Brothers Seydler Bank AG, Frankfurt am Main, zum Ausgabebetrag zugelassen, mit
der Verpflichtung, die Aktien den Aktiondren im Wege des mittelbaren Bezugsrechts im Verhaltnis 2:1
(d. h. eine neue Aktie fir zwei alte Aktien) anzubieten. Das genehmigte Kapital vom 13.12.2010 ist
ausgeschopft (genehmigtes Kapital 2010/1).

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 16.02.2010 wurde der Vorstand ermachtigt, mit Zustim-
mung des Aufsichtsrats bis zum 15.02.2015 einmalig oder mehrfach Wandel- und/oder Options-
schuldverschreibungen oder Genussrechte mit oder ohne Wandlungs- oder Bezugsrechten im Ge-
samtnennbetrag von bis zu 200.000.000,00 EUR mit einer Laufzeit von l&angstens 20 Jahren zu bege-
ben und den Inhabern dieser Schuldverschreibungen Wandlungs- oder Bezugsrechte auf bis zu
20.000.000 auf den Inhaber lautenden Stiickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am
Grundkapital in Hhe von insgesamt bis zu 20.000.000,00 EUR, nach ndherer Mal3gabe der Wandel-
bzw. Optionsanleihebedingungen, zu gewahren. Die Schuldverschreibungen kénnen auch durch un-
mittelbare oder mittelbare Konzerngesellschaften begeben werden, an denen die ESTAVIS AG mit
mindestens 75 % beteiligt ist. Dementsprechend wurde das Grundkapital um bis zu
3.239.770,00 EUR bedingt erhoht (bedingtes Kapital 2010/1). Von der Ermachtigung zur Ausgabe von
Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen wurde bislang kein Gebrauch gemacht.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 13.12.2010 wurde der Vorstand ermachtigt, mit Zustim-
mung des Aufsichtsrats bis zum 12.12.2015 einmalig oder mehrfach Wandel- und/oder Options-
schuldverschreibungen oder Genussrechte mit oder ohne Wandlungs- oder Bezugsrechten im Ge-
samtnennbetrag von bis zu 2.850.000,00 EUR mit einer Laufzeit von langstens 20 Jahren zu begeben
und den Inhabern dieser Schuldverschreibungen Wandlungs- oder Bezugsrechte auf bis zu 570.000
auf den Inhaber lautenden Stiickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital
in H6he von insgesamt bis zu 570.000,00 EUR, nach ndherer Mal3gabe der Wandel- bzw. Optionsan-
leihebedingungen, zu gewahren. Die Schuldverschreibungen kénnen auch durch unmittelbare oder
mittelbare Konzerngesellschaften begeben werden, an denen die ESTAVIS AG mit mindestens 75 %
beteiligt ist. Dementsprechend wurde das Grundkapital um bis zu 578.724,00 EUR bedingt erhoht
(bedingtes Kapital 2010/I). Von der Ermachtigung zur Ausgabe von Wandel- und/oder Options-
schuldverschreibungen wurde bislang kein Gebrauch gemacht.

3.9.4 Erkldrung zum Corporate Governance Kodex

Die Erklarung wurde gemalf3 § 285 Satz 1 Nr. 16 HGB i. V. m. § 161 AktG am 19. September 2011
abgegeben und den Aktionéaren mittels Internet auf der Homepage der ESTAVIS AG (www.estavis.de)
dauerhaft zuganglich gemacht.

3.10 Honorar des Abschlusspriifers

Die Angaben nach § 285 Satz 1 Nr.17 HGB werden im Konzernabschluss der Gesellschaft gemacht.
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4, Anlagen zum Anhang

Beriin, den 19. September 2011

Vorstand der ESTAVIS AG

4 6aﬂ/

Eric Mozanowski
Vorstandsvorsitzender Vorstandsmitglied

Florian Lanz
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ESTAVIS AG, Berlin

Entwicklung des Anlagevermdgens vom 1. Juli 2010 bis 30. Juni 2011

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte
01.07.2010 Zugange Abgange |[Umbuchungen| 30.06.2011 01.07.2010 | Zugénge | Abgénge |Zuschreibungen| 30.06.2011 30.06.2011 30.06.2010
€ € € € € € € € € €
I. Immaterielle Vermodgensgegenstande
1. entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 129.923,70 9.637,39 0,00 0,00 139.561,09 83.468,96| 14.573,95 0,00 0,00 98.042,91 41.518,18 46.454,74
2. geleistete Anzahlungen 0,00 62.707,05 0,00 0,00 62.707,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 62.707,05 0,00
129.923,70 72.344,44 0,00 0,00 202.268,14 83.468,96| 14.573,95 0,00 0,00 98.042,91 104.225,23 46.454,74
Il. Sachanlagen
Betriebs- und Geschéftsausstattung 563.257,35 104.900,13| 108.132,22 0,00 560.025,26 262.901,67| 75.477,11 79.617,93 0,00 258.760,85 301.264,41 300.355,68
563.257,35 104.900,13| 108.132,22 0,00 560.025,26 262.901,67( 75.477,11 79.617,93 0,00 258.760,85 301.264,41 300.355,68
Ill. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen | 38.827.494,06 294.068,35(7.672.822,68 0,00] 31.448.739,73] 15.308.280,91| 600.230,74( 3.357.155,56 636.815,00(11.914.541,09(19.534.198,64 23.519.213,15
38.827.494,06 294.068,35(7.672.822,68 0,00] 31.448.739,73] 15.308.280,91| 600.230,74( 3.357.155,56 636.815,00(11.914.541,0919.534.198,64 23.519.213,15
39.520.675,11 471.312,92(7.780.954,90 0,00]32.211.033,13] 15.654.651,54| 690.281,80( 3.436.773,49 636.815,00] 12.271.344,85] 19.939.688,28| 23.866.023,57
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ESTAVIS AG
Berlin

Lagebericht
fur das Geschaftsjahr 2010/11
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VORBEMERKUNGEN

Die ESTAVIS AG (im Folgenden auch ESTAVIS genannt) fungiert als Beteiligungsholding, die ihre Geschéftsta-
tigkeit mittels selbstdndiger Tochterunternehmen ausiibt, denen die Immobilienbesténde des Unternehmens eigen-
tumsbezogen zugeordnet sind. Der Geschéftserfolg der Gesellschaft mit seinen Chancen und Risiken ist untrenn-
bar mit der wirtschaftlichen Entwicklung der Konzerneinheiten verbunden. Um die wirtschaftliche Entwicklung
der ESTAVIS AG und ihre mal3gebenden Einflussfaktoren zu verstehen, ist es deshalb unabdingbar, den Blick
auch auf den ESTAVIS-Konzern im Ganzen zu richten. Aufgrund dessen wird in diesem Lagebericht an vielen
Stellen auf Sachverhalte Bezug genommen, die zwar unmittelbar den ESTAVIS-Konzern betreffen, aber zugleich
mittelbar auf die ESTAVIS AG wirken kénnen.

Der diesem Bericht zugrunde liegende Einzelabschluss der ESTAVIS AG wurde nach den Vorschriften des Han-
del sgesetzbuches (HGB) und den ergdnzenden Regelungen des Aktiengesetzes (AktG) aufgestellt.

Die Wéhrungsangaben dieses Berichts erfolgen in Euro (EUR). Sowohl Einzd- als auch Summenwerte stellen den
Wert mit der kleinsten Rundungsdifferenz dar. Bel Additionen der dargestellten Einzelwerte kénnen deshalb klei-
ne Differenzen zu den ausgewiesenen Summen auftreten.

1 GESCHAFT UND RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 GESCHAFTSTATIGKEIT UND -MODELL

Der ESTAVIS-Konzern gehdrt zu den fihrenden borsennatierten Immobilienhandlern in Deutschland. Seine Ge-
schéftstatigkeit erstreckt sich geografisch ausschlief3lich auf inlandische Immobilien vor allem an wirtschaft-
lich attraktiven Standorten. Der Schwerpunkt der Aktivitdten liegt auf dem Erwerb, der Optimierung beziehungs-
weise Modernisierung und dem Verkauf von Wohnimmobilien, insbesondere auch in héheren Preissegmenten des
Immobilienmarktes. Das Geschéft des ESTAVIS-Konzerns gliedert sich in die Segmente ,Retailhandel’ sowie
, Sonstige Aktivitéten'.

Retailhandel (Immobilienverkauf an private Kapitalanleger)

Das Segment , Retailhanddl’ umfasst den Verkauf von Eigentumswohnungen an private Kapital anleger im Wesent-
lichen zum Zwecke der Altersversorgung sowie als steuerlich begiinstigte Kapitalanlage. Der Schwerpunkt der
Aktivitdten liegt dabei auf dem Kauf, der Modernisierung und dem Verkauf denkmalgeschiitzter Immobilien, fir
die private Kapitalanleger besondere Steuervorteile nutzen kdnnen. Der Vertrieb der Immobilien erfolgt bundes-
weit durch externe Vertriebspartner.

Sonstige Aktivitaten

Im Geschéftgahr 2010/11 wurde die Zweckbestimmung verschiedener Immobilien, die Gberwiegend im Zusam-
menhang mit dem ehemaligen Kerngeschéftsfeld des Portfoliohandels in der VVergangenheit erworben worden wa-
ren, gedndert. Fir diese Objekte steht nun statt der Verwertung in Form maglichst kurzfristiger Verkéufe die Ab-
sicht einer langerfristigen, zeitlich unbestimmten Bewirtschaftung im Vordergrund. Der ESTAVIS-Konzern er-
zielt aus diesen Wohnimmobilienbesténden regelméfiige Mieteinnahmen. Die sonstigen Aktivitéten umfassen da-
her im Wesentlichen die Verwertung von Immobilien aul3erhalb des unmittelbar auf eine kinftige VeréulRerung
abzielenden Retailgeschéfts. Des Weiteren sind in dem Segment geringflgige gewerbliche Development-
Aktivitéten enthalten.
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1.2 UNTERNEHMENSSTRUKTUR

Die ESTAVIS AG igt das Mutterunternehmen des ESTAVIS-Konzerns. Sie selbst fungiert als operativ tétige Hol-
ding der Tochtergesellschaften, bel denen es sich zum Uberwiegenden Teil um Objektgesellschaften handelt, und
nimmt ibergeordnete Aufgaben der Unternehmenssteuerung, Finanzierung, Administration und Uberwachung im
ESTAVIS-Konzern wahr.

Fur die Darstellung der aktuellen Unternehmensstruktur und eine Aufstellung der einzelnen Konzern- und Beteili-
gungsunternehmen der ESTAVIS AG wird auf den Konzernanhang verwiesen.

Die ESTAVIS AG verfugt Uber eine Zweigniederlassung in Stuttgart, die operative Steuerungs- und Administrati-
onsfunktionen im Retailgeschaft wahrnimmt.

1.3 WIRTSCHAFTLICHESUMFELD

a) Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

Wahrend des Geschéftsjahres 2010/11 hielt der konjunkturelle Aufschwung in Deutschland weiter an, wenngleich
sich die Wachstumsdynamik spirbar abgekihlt hat. Das Bruttoinlandsprodukt wuchs im Schlussguartal des Ge-
schéftgahres (2. Quartal 2011) nach Angaben des Statistischen Bundesamtes preis-, saison- und kalenderbereinigt
lediglich um 0,1 % gegeniiber dem Vorquartal. Der preis- und kalenderbereinigte Anstieg gegeniiber dem entspre-
chenden Vorjahresguartal betrug 2,8 %. Fir positive Impulse sorgten die Exporte ebenso wie die Importe und die
Anlageinvestitionen. Die Bauinvestitionen hingegen gingen nach dem starken Anstieg zu Jahresbeginn erwar-
tungsgemaf leicht zurtick. Der inlandische Konsum wirkte im Vorquartal svergleich insgesamt dampfend auf das
Wirtschaftswachstum. Wéhrend die Konsumausgaben des Staates leicht um 0,2 % zunahmen, gingen die privaten
Konsumausgaben erstmals seit 2009 zurtick und lagen um 0,7 % niedriger alsim Vorquartal.

Die Entwicklung am Arbeitsmarkt verlief weiterhin positiv. Im 2. Quartal 2011 gab es in Deutschland rund 41,0
Millionen Erwerbstétige, was einer Zunahme um 553.000 Personen beziehungsweise 1,4 % im Vergleich zum
Vorjahr entspricht. Nach vorlaufigen Berechnungen des Stati stischen Bundesamtes wurde damit der hochste Stand
der Erwerbstétigkeit in eéinem zweiten Quartal seit der Wiedervereinigung Deutschlands erreicht. Die Arbeitdo-
senquote lag im Juni 2011 bei 6,1 %; ein Jahr zuvor hatte sie noch 6,8 % betragen.

Die Verbraucherpreise entwickelten sich in der ersten Hélfte des Geschéftgahres zundchst weiter moderat, stiegen
aber seit Ende 2010 spirbar an. Seit Februar 2011 lag der Angtieg des Verbraucherpreisindex im Vorjahresver-
gleich jeden Monat oberhalb der Zwei-Prozent-Marke. Nach einem vorlaufigen Jahreshoch bel 2,4 % im
April 2011 ermittelte das Statistische Bundesamt fir Mai und Juni jeweils eine Inflationsrate von 2,3 %.

Die Européische Zentralbank (EZB) hielt in der Berichtsperiode zunédchst bis zum Frihjahr 2011 an ihrer Niedrig-
zinspolitik mit dem Ziel einer Stimulierung der konjunkturellen Entwicklung fest. Nachdem der Leitzins seit Mai
2009 bel 1,0 % gelegen hatte, erhdhte ihn die EZB im April 2011 erstmals wieder um 0,25 Basispunkte, so dass er
zum Ende der Berichtsperiode bel 1,25 % lag. Kurz nach dem Berichtsstichtag folgte im Juli 2011 eine weitere
Leitzinsanhebung um 25 Basi spunkte auf nunmehr 1,5 %.
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b) Entwicklung im deutschen Wohnungsmarkt

Die Rahmenbedingungen am deutschen Wohnungsmarkt lassen in den kommenden Jahren eine anhaltende Nach-
frage nach Wohnungen — zur Miete, als Kapitalanlage oder als selbst genutztes Wohneigentum — erwarten. Die
Zahl der Haushalte, die ein wichtiger Einflussfaktor fur die Wohnraumnachfrage ist und in Deutschland zurzeit bel
etwa 40 Millionen liegt, wird nach Vorausberechnungen des Statistischen Bundesamtes bis zum Jahr 2030 voraus-
sichtlich auf etwa 41,0 Millionen ansteigen. DarUber hinaus wird die Nachfrage auch durch steigende Anspriiche
im Hinblick auf die Wohnflache stimuliert. So rechnet das Bundesingtitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
bei spielsweise mit einer Zunahme der Pro-Kopf-Wohnfléche der Mieterhaushalte um rund drei Quadratmeter auf
41 Quadratmeter in den alten und auf 38 Quadratmeter in den neuen Bunded dndern.

Die Bautétigkeit im Wohnimmobiliensegment bewegt sich in Deutschland weiterhin auf einem niedrigen Niveau.
Nachdem die Wohnungsbauaktivitdten im Jahr 2009 auf den niedrigsten Stand seit der Wiedervereinigung
Deutschlands zuriickgegangen waren, kam es im Jahr 2010 lediglich zu einer leichten Erholung. Insgesamt wur-
den 2010 in Deutschland nach Angaben des Statistischen Bundesamts knapp 160.000 Wohnungen fertig gestellt,
was einer Steigerung um 845 Wohnungen oder 0,5 % im Vergleich zum Vorjahr entsprach. Damit bleibt die Ent-
wicklung des Wohnungsangebots weiterhin deutlich hinter der prognostizierten Bedarfsentwicklung zurtick. Laut
einer Studie der Prognos AG belduft sich allein der demografisch begriindete rein quantitative Wohnungsbedarf bei
steigender Zuwanderung in den Jahren 2011 bis 2013 auf rund 250.000 Wohnungen jéhrlich und wird in den fol-
genden Jahren immer noch bei rund 150.000 Wohnungen pro Jahr liegen. Berlicksichtigt man nicht nur den quan-
titativen, sondern auch den qualitativen Bedarf, so werden laut Prognos bis 2025 im Schnitt 400.000 neue Woh-
nungen jahrlich bendtigt, um den steigenden Bedarf decken und zugleich Wohnungsabgénge durch Zusammenle-
gungen, Nutzungsanderungen oder Abrisse ausgleichen zu kénnen.

Diese Markttendenzen schlagen sich inzwischen auch in der Entwicklung der Mieten und der Kaufpreise nieder.
Nach Analysen des Forschungsinstituts empirica stiegen die inserierten Angebotsmieten Anfang 2011 weiter an
und lagen deutschlandweit um 3,1 % Uber dem Niveau vom 1. Quartal 2010. Dabei fiel der Anstieg in den kreis-
freien Stédten mit 4,9 % deutlich stérker aus alsin den Landkreisen, wo er lediglich 1,9 % betrug. Die Angebots-
preise fur Eigentumswohnungen stiegen erneut deutlich an. Auch hier ergab sich ein besonders starker Anstieg in
den kreisfreien Stadten, wo die Preise um 5,9 % hoher lagen als im 1. Quartal 2010. Im bundesweiten Durch-
schnitt stiegen sie um 3,9 %, in den Landkreisen um 2,6 %. Die Attraktivitét des deutschen Wohnimmobilien-
marktes fir Investoren belegt auch die Entwicklung des IPD Germany Annual Property Index, der die Entwicklung
der Werténderungs-, Miet- und Gesamtrenditen (Total Returns) von Immobilien differenziert nach Nutzungsarten
abbildet. Demnach erbrachten Wohnimmabilieninvestments 2010 im Schnitt einen Total Return von 5,1 %, eine
Mietrendite von 4,1 % und eine Werténderungsrendite von 0,9 %. Im Vergleich der Total Returns Uber einen Zeit-
raum von drei, finf und zehn Jahren erzidten sie insgesamt das beste Ergebnis unter allen Immobilien-
Nutzungsarten.

Angesichts der oben dargestellten Rahmenbedingungen und der weiterhin hinter dem Bedarf zurlickbleibenden
Neubautatigkeit werden die Perspektiven fir den deutschen Wohnimmobilienmarkt von Marktteilnehmern weliter-
hin positiv beurteilt. Zudem bleiben Anlagen in Immobilien ein wesentliches Element fur den privaten Vermo-
gensaufbau. In diesem Zusammenhang bieten Wohnimmobilien den Vorteil, dass der Wohnimmobilienmarkt stér-
ker von langfristigen Trends wie der demografischen Entwicklung als von kurzfristigen konjunkturellen Schwan-
kungen beeinflusst wird. Dabei zeigen die aktuellen Marktentwicklungen, dass sich die nachfragebegiinstigenden
Rahmenbedingungen vor allem in Ballungsgebieten beziehungsweise im stédtischen Raum auswirken.
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1.4 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Die ESTAVIS AG ist eine Aktiengesellschaft mit Sitz in Deutschland und hat stimmberechtigte Aktien ausgege-
ben, die an einem organisierten Markt im Sinne des § 2 Abs. 7 des Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetzes
(WpUG), namentlich im Regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierborse (Prime Standard), notiert sind.

a) L eitungsorgan

Gesetzliches Leitungs- und Vertretungsorgan der ESTAVIS AG ist der Vorstand der Gesellschaft. Seine Zusam-
mensetzung und die Ernennung der Vorstandsmitglieder richtet sich nach 88 76, 84, 85 AktG in Verbindung mit
8 6 der Satzung. Der Vorstand besteht danach aus eéinem oder mehreren Mitgliedern. Die Anzahl der Vorstands-
mitglieder wird vom Aufsichtsrat bestimmt. Der Aufsichtsrat kann bis zu finf Mitglieder des Vorstands bestellen
und ein Vorstandsmitglied zum Vorsitzenden ernennen. Derzeit besteht der Vorstand der Gesdllschaft aus dem
Vorsitzenden und einem weiteren Mitglied.

Die Mitglieder des Vorstands werden gemal 8 84 AktG vom Aufsichtsrat fir eine Amtszeit von maximal funf Jah-
ren bestellt. Eine wiederholte Bestellung oder Verlangerung der Amtszeit, jewells fir hdchstens funf Jahre, ist zu-
lassig. Die Bestellung und die Wiederbestellung bediirfen eines Beschlusses des Aufsichtsrats, der grundsétzlich
frihestens ein Jahr vor Ablauf der Amtszeit gefasst werden darf. Der Aufsichtsrat kann die Bestellung eines Vor-
standsmitglieds vor Ablauf der Amtszeit widerrufen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.

b) Anderungen der Satzung

Jede Satzungsanderung bedarf gemdl3 § 179 AktG grundsétzlich eines Beschlusses der Hauptversammlung. Aus-
genommen hiervon sind Anderungen und Ergénzungen der Satzung, die nur deren Fassung betreffen; die Befugnis
zu solchen Anderungen und Ergénzungen ist gemaR § 11 Abs. 2 der Satzung dem Aufsichtsrat tibertragen.

Hauptversammlungsbeschliisse Uber Satzungsdnderungen bedirfen gemafd 88 133, 179 AktG in Verbindung mit
8§13 Abs. 3 der Satzung der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen und zusétzlich der einfachen Mehrheit
des bel der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals, soweit nicht Gesetz oder Satzung im Einzelfall zwingend
eine grof3ere Mehrheit vorschreiben.

c) Kapitalverhaltnisse

Das gezeichnete Kapital (Grundkapital) der ESTAVIS AG belief sich zum 30. Juni 2011 auf 14.319.352 EUR. Es
setzt sich zusammen aus 14.319.352 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stiickaktien. Unterschiedliche Aktien-
gattungen liegen nicht vor. Das Grundkapital wurde in der Berichtsperiode durch eine Barkapitalerhthung aus
genehmigtem Kapital um 4.773.117 EUR erhoht.

Der Vorstand ist erméchtigt, bis zum 15. Februar 2015 bis zu 809.942 Stiick eigene Aktien zu erwerben und mit
Zustimmung des Aufsichtsrats unter Ausschluss des Bezugsrechts zu verauf3ern beziehungswel se einzuziehen.

Gemal3 Beschluss der Hauptversammlung vom 16. Februar 2010 ist der Vorstand dariiber hinaus erméchtigt, mit
Zusimmung des Aufsichtsrats bis zum 15. Februar 2015 einmalig oder mehrfach Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen oder Genussrechte mit oder ohne Wandlungs- oder Bezugsrechten (gemeinsam
nachfolgend ,, Schul dverschreibungen® genannt) im Gesamtnennbetrag von bis zu 200 Mio. EUR zu begeben. Den
Inhabern der Schuldverschreibungen kdnnen Wandlungs- oder Bezugsrechte auf bis zu 20.000.000 auf den Inhaber
lautende Stiickaktien mit einem anteiligen Grundkapital in Hohe von insgesamt bis zu 20.000.000 EUR gewéhrt
werden. Vorbehaltlich der nachfolgend beschriebenen Regelungen haben die Aktionére ein Bezugsrecht.
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Der Vorstand ist mit Zustimmung des Aufsichtsrats erméchtigt, das gesetzliche Bezugsrecht der Aktionére in
folgenden Fallen auszuschlief3en:

- um Spitzenbetrage vom Bezugsrecht auszunehmen;

- um die Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen und/oder die Genussrechte, die mit eéinem Wand-
lungs- oder Bezugsrecht versehen sind, einzelnen Investoren zur Zeichnung anzubieten, soweit unter entspre-
chender Beachtung von § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG der Anteil der aufgrund dieser Schuldverschreibungen aus-
zugebenden Aktien 10 % des bei Wirksamwerden dieser Erméchtigung und bel der Beschlussfassung Uber die
Ausiibung der Erméchtigung vorhandenen Grundkapitals nicht Ubersteigt und der Ausgabepreis der Schuld-
verschreibungen den nach anerkannten Methoden der Finanzmathematik ermittelten theoretischen Marktwert
der Schuldverschreibungen nicht wesentlich unterschreitet. Auf den Betrag von 10 % des Grundkapitalsist der
Betrag anzurechnen, der auf Aktien entfallt, die aufgrund einer anderen entsprechenden Erméchtigung unter
Ausschluss des Bezugsrechts in unmittelbarer oder entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG
ausgegeben beziehungsweise verauf3ert werden, soweit eine derartige Anrechnung gesetzlich geboten ist;

- um die Genussrechte ohne Wandlungs- oder Bezugsrecht einzelnen Investoren zur Zeichnung anzubieten, so-
weit der Ausgabepreis den nach anerkannten Methoden der Finanzmathematik ermittelten theoretischen
Marktwert der Genussrechte nicht wesentlich unterschreitet und soweit die Genussrechte lediglich obligati-
onsdhnlich ausgestaltet sind, d. h. weder mitgliedschaftséhnliche Rechte noch Wandlungs- oder Bezugsrechte
auf Aktien der Gesellschaft begriinden, keine Beteiligung am Liquidationserlés gewédhren und sich die Hohe
der Ausschiittung nicht nach der Hohe des Jahresiiberschusses, des Bilanzgewinns oder der Dividende richtet;

- sowelt dies erforderlich ist, um den Inhabern von Umtausch- und Bezugsrechten, die von der Gesellschaft oder
Konzernunternehmen der Gesdllschaft auf Aktien der Gesellschaft eingerdumt wurden, in dem Umfang en
Bezugsrecht auf Schuldverschreibungen, die nach dieser Erméchtigung ausgegeben werden, zu gewdhren, wie
es ihnen nach Austibung ihres Wandlungs- oder Bezugsrechts beziehungsweise nach Erfiillung einer etwaigen
Wandlungspflicht zustiinde (Verwéasserungsschutz), oder

- sowelt Schuldverschreibungen gegen Sachleistungen begeben werden und der Ausschluss des Bezugsrechtsim
Uberwiegenden Interesse der Geseallschaft liegt.

Es obliegt dem Vorstand, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die weiteren Einzelheiten der Ausgabe und
Ausstattung der Schuldverschreibungen, insbesondere Laufzeit, Ausgabe- und Ausiibungszeitraume sowie
Kundigung, Ausgabepreis der Schuldverschreibungen, Zinssatz, Stiickelung und Anpassung des Bezugsprei ses und
Begriindung einer Wandlungspflicht festzusetzen.

Im Zusammenhang mit der vorstehend beschriebenen Mdoglichkeit zur Gewdhrung von Wandlungs- und
Bezugsrechten ist das Grundkapital der ESTAVIS AG um bis zu 3.239.770 EUR durch Ausgabe von bis zu
3.239.770 neuen, auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit Gewinnberechtigung ab Beginn des
Geschéaftsjahres ihrer Ausgabe bedingt erhéht worden (Bedingtes Kapital 2010/1). Die bedingte Kapitalerhthung
wird nur insoweit durchgefiihrt, wie

- die Inhaber von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen und/oder von Genussrechten mit Um-
tausch- oder Bezugsrechten, die von der Gesellschaft oder ihr nachgeordneten Konzernunternehmen aufgrund
desin der Hauptversammlung vom 16. Februar 2010 gefassten Erméachtigungsbeschlusses bis zum 15. Februar
2015 ausgegeben wurden, von ihrem Umtausch- oder Bezugsrecht Gebrauch machen und die Gesellschaft sich
entschliefdt, die Umtausch- bzw. Bezugsrechte aus diesem Bedingten Kapital zu bedienen, oder
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- die zur Wandlung verpflichteten Inhaber von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen und/oder von
Genussrechten mit Umtausch- oder Bezugsrechten, die von der Gesellschaft oder ihren nachgeordneten Kon-
zernunternehmen aufgrund des in der Hauptversammlung vom 16. Februar 2010 gefassten Erméchtigungsbe-
schlusses bis zum 15. Februar 2015 ausgegeben wurden, ihre Pflicht zum Umtausch erfiillen und die Gesell-
schaft sich entschlief}t, die Umtausch- bzw. Bezugsrechte aus diesem Bedingten Kapital zu bedienen.

Die Ausgabe der Aktien unter Ausnutzung des Bedingten Kapitals 2010/1 erfolgt geméaR den Vorgaben des
Erméchtigungsbeschlusses der Hauptversammlung vom 16. Februar 2010, d. h. insbesondere zu mindestens 80 %
des durchschnittlichen Borsenkurses der ESTAVIS-Aktie in der Erdffnungsauktion im XETRA-Handel an den
letzten zehn Borsenhandelstagen vor der Beschlussfassung des Vorstandes Uber die Ausgabe der jeweiligen
Schuldverschreibungen, unter Berlicksichtigung von Anpassungen gemd3 der im Beschluss der
Hauptversammlung vom 16. Februar 2010 bestimmten Verwasserungsschutzregeln.

Der Vorstand ist des Weiteren durch Beschluss der Hauptverssmmlung vom 13. Dezember 2010 erméchtigt
worden, mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 12. Dezember 2015 einmalig oder mehrfach Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen oder Genussrechte mit oder ohne Wandlungs- oder Bezugsrechten (gemeinsam
nachfolgend ,, Schuldverschreibungen” genannt) im Gesamtnennbetrag von bis zu 2.850.000 EUR zu begeben. Den
Inhabern der Schuldverschreibungen konnen Wandlungs- oder Bezugsrechte auf bis zu 570.000 auf den Inhaber
lautende Stiickaktien mit einem anteiligen Grundkapital in Hohe von insgesamt bis zu 570.000 EUR gewdhrt
werden. Vorbehaltlich der nachfolgend beschriebenen Regelungen haben die Aktionére ein Bezugsrecht.

Der Vorstand ist mit Zustimmung des Aufsichtsrats erméchtigt, das gesetzliche Bezugsrecht der Aktionére in
folgenden Fallen auszuschlief3en:

- um Spitzenbetrage vom Bezugsrecht auszunehmen;

- um die Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen und/oder die Genussrechte, die mit eéinem Wand-
lungs- oder Bezugsrecht versehen sind, einzelnen Investoren zur Zeichnung anzubieten, soweit unter entspre-
chender Beachtung von § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG der Anteil der aufgrund dieser Schuldverschreibungen aus-
zugebenden Aktien 10 % des bei Wirksamwerden dieser Erméchtigung und bel der Beschlussfassung Uber die
Ausiibung der Erméchtigung vorhandenen Grundkapitals nicht Ubersteigt und der Ausgabepreis der Schuld-
verschreibungen den nach anerkannten Methoden der Finanzmathematik ermittelten theoretischen Marktwert
der Schuldverschreibungen nicht wesentlich unterschreitet. Auf den Betrag von 10 % des Grundkapitalsist der
Betrag anzurechnen, der auf Aktien entfallt, die aufgrund einer anderen entsprechenden Erméchtigung unter
Ausschluss des Bezugsrechts in unmittelbarer oder entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG
ausgegeben beziehungsweise verauflert werden, soweit eine derartige Anrechnung gesetzlich geboten ist;

- um die Genussrechte ohne Wandlungs- oder Bezugsrecht einzelnen Investoren zur Zeichnung anzubieten, so-
weit der Ausgabepreis den nach anerkannten Methoden der Finanzmathematik ermittelten theoretischen
Marktwert der Genussrechte nicht wesentlich unterschreitet und soweit die Genussrechte lediglich obligati-
onsdhnlich ausgestaltet sind, d. h. weder mitgliedschaftsdhnliche Rechte noch Wandlungs- oder Bezugsrechte
auf Aktien der Gesellschaft begriinden, keine Beteiligung am Liquidationserlés gewédhren und sich die Héhe
der Ausschiittung nicht nach der Hohe des Jahresiiberschusses, des Bilanzgewinns oder der Dividende richtet;

- sowelt dies erforderlich ist, um den Inhabern von Umtausch- und Bezugsrechten, die von der Gesellschaft oder
Konzernunternehmen der Gesellschaft auf Aktien der Gesellschaft eingerdumt wurden, in dem Umfang en
Bezugsrecht auf Schuldverschreibungen, die nach dieser Erméchtigung ausgegeben werden, zu gewahren, wie
es ihnen nach Ausiibung ihres Wandlungs- oder Bezugsrechts beziehungswei se nach Erfiillung einer etwaigen
Wandlungspflicht zustiinde (Verwéasserungsschutz), oder
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- sowelt Schuldverschreibungen gegen Sachleistungen, insbesondere zum Erwerb von Unternehmen, Unter-
nehmensteilen und Beteiligungen an Unternehmen, gewerblichen Schutzrechten, wie z. B. Patenten, Marken
oder hierauf gerichtete Lizenzen, oder sonstigen Produktrechten oder sonstigen Sacheinlagen, auch Schuldver-
schreibungen, Wandel schuldverschreibungen und sonstigen Finanzinstrumenten, begeben werden und der
Ausschluss des Bezugsrechts im Uiberwiegenden Interesse der Gesellschaft liegt.

Es obliegt dem Vorstand, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die weiteren Einzelheiten der Ausgabe und
Ausstattung der Schuldverschreibungen, insbesondere Laufzeit, Ausgabe- und Ausiibungszeitraume sowie
Kundigung, Ausgabepreis der Schuldverschreibungen, Zinssatz, Stiickelung und Anpassung des Bezugsprei ses und
Begriindung einer Wandlungspflicht festzusetzen.

Im Zusammenhang mit der vorstehend beschriebenen Mdéglichkeit zur Gewdhrung von Wandlungs- und
Bezugsrechten ist das Grundkapital der ESTAVIS AG um bis zu 578.724 EUR durch Ausgabe von bis zu 578.724
neuen, auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit Gewinnberechtigung ab Beginn des Geschéftsjahres ihrer
Ausgabe bedingt erhtht worden (Bedingtes Kapital 2010/11). Die bedingte Kapitalerhthung wird nur insoweit
durchgefiihrt, wie

- die Inhaber von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen und/oder von Genussrechten mit Um-
tausch- oder Bezugsrechten, die von der Gesellschaft oder ihr nachgeordneten Konzernunternehmen aufgrund
des in der Hauptversammlung vom 13. Dezember 2010 gefassten Erméchtigungsbeschlusses bis zum
12. Dezember 2015 ausgegeben wurden, von ihrem Umtausch- oder Bezugsrecht Gebrauch machen und die
Gesdllschaft sich entschliefdt, die Umtausch- bzw. Bezugsrechte aus diesem Bedingten Kapital 2010/11 zu be-
dienen, oder

- die zur Wandlung verpflichteten Inhaber von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen und/oder von
Genussrechten mit Umtausch- oder Bezugsrechten, die von der Gesellschaft oder ihren nachgeordneten Kon-
zernunternehmen aufgrund des in der Hauptversammlung vom 13. Dezember 2010 gefassten Erméchtigungs-
beschlusses bis zum 12. Dezember 2015 ausgegeben wurden, ihre Pflicht zum Umtausch erfiillen und die Ge-
sellschaft sich entschlief¥, die Umtausch- bzw. Bezugsrechte aus diesem Bedingten Kapital 2010/11 zu bedie-
nen.

Die Ausgabe der Aktien unter Ausnutzung des Bedingten Kapitals 2010/I1 erfolgt gemald den Vorgaben des
Ermachtigungsbeschlusses der Hauptversammlung vom 13. Dezember 2010, d. h. insbesondere zu mindestens
80 % des durchschnittlichen Bérsenkurses der ESTAVIS-Aktie in der Eréffnungsauktion im XETRA-Handel an
den letzten zehn Borsenhandelstagen vor der Beschlussfassung des Vorstandes tber die Ausgabe der jeweiligen
Schuldverschreibungen, unter Berlicksichtigung von Anpassungen gemd3 der im Beschluss der
Hauptversammlung vom 13. Dezember 2010 bestimmten Verwasserungsschutzregeln.

d) Ubertragungs- und Stimmr echtsbeschr ankungen

Die von der TAG Immobilien AG, Hamburg (TAG), an der ESTAVIS AG gehaltenen Aktien unterliegen aufgrund
einer entsprechenden vertraglichen Regelung im Zusammenhang mit der im Vorjahr durchgefiinrten Sachkapital-
erhéhung einer Sperrfrist (,Lock-up™) bis zum 16. September 2011, das heil3t, bis zu diesem Zeitpunkt darf TAG
Aktien der ESTAVIS AG weder verdul3ern noch anbieten, vermarkten oder sonstige Geschéfte tétigen, die einer
VerauRerung wirtschaftlich entsprechen.

Die Aktien der ESTAVIS AG unterliegen zum Abschlussstichtag keinen gesetzlichen oder satzungsmafiigen

Stimmrechtsbeschrankungen. Alle zum 30. Juni 2011 ausgegebenen Stiickaktien der Gesellschaft sind voll stimm-
berechtigt und gewahren in der Hauptversammlung eine Stimme.
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e) Kapitalbeteiligungen und Kontrollrechte

Zum Abschlussstichtag hielt die TAG Immobilien AG, Hamburg, 20,03 % der Aktien der ESTAVIS AG.
Dartber hinaus hielt die Flossbach von Storch SICAV, Luxemburg-Strassen, Luxemburg, direkt 13,17 % der
Aktien der ESTAVIS AG. Der IPConcept Fund Management S.A., Luxemburg-Strassen, Luxemburg, waren
direkt und indirekt Uber die Flossbach von Storch SICAV 15,25 % der Aktien der Gesellschaft zuzurechnen.
Weitere direkte oder indirekte Beteiligungen am Grundkapital der Gesellschaft, die 10 % der Stimmrechte
Uberschreiten, sind nicht bekannt.

Keine von der ESTAVIS AG ausgegebenen Aktien beinhalten Rechte, die deren Inhabern besondere Kontrollbe-
fugnisse verleihen.

Informationen Uber die Stimmrechtskontrolle fir den Fall, dass Arbeitnehmer am Gesellschaftskapital beteiligt
sind und ihre Kontrollrechte nicht unmittel bar ausiiben, liegen nicht vor.

f) Auswirkungen potenzieller Uber nahmeangebote

Eine im Geschéftgahr 2011/12 aud aufende Finanzierungsvereinbarung der Gesellschaft Uber 5 Mio. EUR beinhal-
tet ein auRBerordentliches Kiindigungsrecht des Gléubigers fir den Fall eines Kontrollwechsels bei der ESTAVIS
AG. Dariiber hinaus bestehen keine wesentlichen Vereinbarungen zwischen der ESTAVIS AG und anderen Par-
teien, die bei einem Kontrollwechsdl in der Gesdllschaft infolge eines Ubernahmeangebots wirksam werden, sich
andern oder enden.

Die ESTAVIS AG hat keine Vereinbarungen geschlossen, die Entschadigungen von Mitgliedern des Vor-
stands oder Arbeitnehmern im Fall eines Ubernahmeangebots vorsehen.

1.5 ENTWICKLUNG DER ESTAVIS-AKTIE

Die ESTAVIS-Aktie wird im Regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierborse (Prime Standard) seit dem
2. April 2007 gehandelt (Erstnotiz). Die Aktie ist dariiber hinaus im Regulierten Markt der Berliner Borse und im
Freiverkehr der Bérsenpldtze Hamburg, Minchen, Stuttgart und Diisseldorf notiert.

Der Schlusskurs der ESTAVIS-Aktie am ersten Handelstag des Geschéftgahres 2010/11 (01. Juli 2010, XETRA-
Handel) lag bel 1,75 EUR. Zum Geschéftgahresende am 30. Juni 2011 schloss die Aktie bel 2,37 EUR. Das ent-
spricht einem Anstieg um gut 35 %. Auf Basis der Gesamtzahl der ESTAVIS-Aktien von 14.319.352 Stiick betrug
die Marktkapitalisierung am 30. Juni 2011 rund 33,9 Mio. EUR.

Das durchschnittliche tagliche Handelsvolumen (XETRA) der ESTAVIS-Aktie betrug im Geschéftgahr
2010/11 39.011 Stiick (Vorjahr: 54.448 Stiick).

1.6 ERKLARUNG ZUR UNTERNEHMENSFUHRUNG

Die Erklarung zur Unternehmensfiihrung nach den Regelungen des § 289a HGB ist auf den Internetseiten
der ESTAVIS AG unter der Adresse ,, www.estavis.de/investor-relations* abrufbar.
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2 GESCHAFTSVERLAUF UND WIRTSCHAFTLICHE LAGE

2.1 ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG DES GESCHAFTSVERLAUFS
UND VERGLEICH DESTATSACHLICHEN MIT DEM PROGNOSTIZIERTEN
GESCHAFTSVERLAUF

Der Geschéftsverlauf des ESTAVIS-Konzerns im Geschéftgahr 2010/11 war enerseits von einem anhaltenden
Interesse potenzidler Investoren an Eigentumswohnungen und Denkmal schutzobjekten sowie von einer insgesamt
positiven Immobilienmarktentwicklung gepragt, was sich in guten Abverkdufen bei den Objekten Belziger Stral3e
und Glanzfilmfabrik in Berlin auferte, die jedoch im Berichtgahr noch nicht umsatzwirksam wurden. Anderer-
seits fuhrten Probleme von Endkunden bei der Beschaffung der notwendigen Finanzierungen dazu, dass die Um-
sdtze im Konzern insgesamt und damit auch auf die ESTAVIS AG entfallenden Ergebnisbeitrége aus ihren Betel-
ligungen in der Berichtsperiode geringer ausfielen alsim vorangegangenen Geschéftgahr. Zur Umsatzentwicklung
trugen auch dtichtagsilbergreifende Verzogerungen bei einem groflen Sanierungsprojekt bei, die nur teilweise
durch den Globalverkauf in Bezug auf ein anderes Grof3projekt aufgefangen werden konnten.

Die ricklaufige Umsatzentwicklung im ESTAVIS-Konzern wirkte sich mittelbar auch auf die ESTAVIS AG aus,
bel der im Geschaftgahr 2010/11, bedingt durch die niedrigeren Ergebnisbeitrége aus Beteiligungen, ein Jahres-
fehlbetrag von —2,1 Mio. EUR entstand (Vorjahr: 3,2 Mio. EUR Jahresiiberschuss) und somit die erwartete Ergeb-
nissteigerung nicht eintrat. Dagegen konnte die Finanzlage wie geplant durch eine im April 2011 durchgefihrte
Barkapitalerhéhung mit einem Gesamtemissionserlds von 8,1 Mio. EUR gestarkt werden.

2.2 ERTRAGSLAGE

Die ESTAVIS AG Ubt ihre Geschéftstatigkeit mittels selbsténdiger Tochterunternehmen aus. Als operative Betei-
ligungsholding erbringt die Gesellschaft gegeniiber ihren Konzernunternehmen Ubliche Leitungs-, Verwaltungs
und Finanzierungsfunktionen. Dementsprechend wird die Ertragslage der ESTAVIS AG zum einen von den Er-

gebnisbeitrégen aus den Beteiligungen und zum anderen von ihren Funktionsaufwendungen gepréagt.

Die Ertragsage der ESTAVIS AG hat sich im Geschéftgahr 2010/11 wie folgt entwickelt:

01.07.2010 01.07.2009 Veranderung
bis 30.06.2011 bis 30.06.2010

TEUR TEUR Prozent

Betriebliche Ertrage 5.111 9.055 -43,6 %
Personal aufwand -2.278 -1.984 14,8 %
Abschreibungen -674 -507 32,9%
Sonstige betriebliche Aufwendungen -3.997 -3.878 31%
Beteiligungsergebnis 788 2.497 -68,4 %
Betriebsergebnis -1.050 5.183 -120,3 %
Zinsergebnis -505 9 5711 %
Abschreibungen auf Finanzanlagen -600 -1.657 -63,8 %
Ergebnis vor Steuern -2.156 3.535 -161,0 %
Steueraufwand/-ertrag 70 -367 -119,1%
Jahresergebnis -2.086 3.168 -165,9 %
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Die betrieblichen Ertrdge haben sich im Wesentlichen aufgrund der niedrigeren Ergebnisbeitrdge aus Beteiligun-
gen im Vergleich zum Vorjahr deutlich verringert. So steht den Ertrégen aus Zuschreibungen auf Beteiligungen
und Forderungen gegenliber BeteiligungsgeselIschaften sowie aus Aufldsungen von Rickstellungen fir Haftungsri-
siken aus Beteiligungen in Hohe von 4,0 Mio. EUR en Vorjahreswert von 5,5 Mio. EUR gegenliber. Daneben
wurde im Geschéftsjahr 2009/10 ein Ertrag von 2,1 Mio. EUR aus dem Verkauf der Beteiligung an der Hamburgi-
schen Immobilien Invest SUCV AG, Hamburg (HAG), erzidlt.

Der negative Ergebniseinfluss der Verringerung der betrieblichen Ertrége wurde durch einen deutlichen Riickgang
der erwirtschafteten Beteiligungsertrdge, die sich in der Berichtsperiode auf 0,8 Mio. EUR nach 2,5 Mio. EUR im
Vorjahr beliefen, verstérkt. Gegenlaufig wirkten sich dagegen verminderte beteiligungsinduzierte Aufwendungen
aus Abschreibungen auf die Beteiligungen selbst, auf Forderungen gegentiber Beteiligungsunternehmen sowie die
Bildung oder Erhthung von Rickstellungen fur Haftungsrisiken aus Beteiligungen aus. Diese Aufwendungen gin-
gen in der Berichtsperiode um 0,8 Mio. EUR auf 1,2 Mio. EUR zurtick (Vorjahr: 2,0 Mio. EUR).

Neben den Erfolgseffekten aus den Beteiligungen wird die Ergebnisentwicklung der ESTAVIS AG durch ihre Ge-
schéftsfihrungs-, Leitungs- und Verwaltungsfunktion fur die zahlreichen Objektgesellschaften des ESTAVIS
Konzerns bestimmt. Die hierfir im Geschéftgahr 2010/11 entstandenen Aufwendungen bewegten sich bel einem
leichten Anstieg im Vergleich zum Vorjahr auf etwa gleichem Niveau. So nahmen die Personalkosten von
2,0 Mio. EUR im Vorjahr auf 2,3 Mio. EUR zu und die funktionsbedingten sonstigen betrieblichen Aufwendungen
betrugen 4,0 Mio. EUR gegeniiber 3,9 Mio. EUR im Vorjahr. In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen, die
vorwiegend Verwaltungskosten beinhalten, sind dabei Kosten in Hohe von 0,6 Mio. EUR enthaten, die im Zu-
sammenhang mit Kapital erhéhungen entstanden sind.

Der Zinssaldo betrug in der Berichtsperiode -0,5 Mio. EUR (Vorjahr 0,0 Mio. EUR), da ein Tell des Zinsaufwan-
des nicht an die Beteiligungsgesel | schaften weiterbel astet wurde.

2.3 FINANZ- UND VERMOGENSLAGE

Die Finanz- und Vermdgenslage der ESTAVIS AG hat sich im Geschéftsjahr 2010/11 wie folgt entwickelt:

30.06.2011 30.06.2010 Verénderung

TEUR TEUR Prozent

Aktiva
Immaterielles Anlagevermdgen 104 47 121,3%
Sachanlagen 301 300 0,33%
Finanzanlagen 19.534 23.519 -16,9 %
Summe Anlagevermdgen 19.940 23.866 -16,5 %
Forderungen 44.890 38.437 16,8 %
Sonstige Vermdgensgegenstande 278 1.468 -81L,1%
Liquide Mittel 1.403 1.810 -22,5%
Summe Umlaufvermdgen 46.571 41.715 11,6 %
Rechnungsabgrenzungsposten 95 122 -22,1%
Summe Aktiva 66.606 65.703 1,4%

Elektronisches Ansichtsexemplar



30.06.2011 30.06.2010 Verénderung

TEUR TEUR Prozent

Passiva
Gezei chnetes Kapital 14.319 9.546 50,0 %
Kapitalriicklage 24.498 21.157 15,8 %
Jahresergebnis 1.082 3.168 -65,9 %
Summe Eigenkapital 39.899 33.871 17,8 %
Riickstellungen 1.481 3.044 -51,4%
Verbindlichkeiten gg. Kreditinstituten 10.604 11.056 -4,1 %
Andere Verbindlichkeiten 14.621 17.732 -17,5%
Summe Fremdkapital 26.706 31.832 -16,1 %
Summe Passiva 66.606 65.703 1,4%

Die Entwicklung der Vermogenslage ist vor allem durch einen Rickgang der Finanzanlagen von
23,5 Mio. EUR im Vorjahr auf 19,5 Mio. EUR zum 30.06.2011 sowie eine Zunahme der Forderungen von
38,4 Mio. EUR auf 44,9 Mio. EUR geprégt.

Zu dem starken Rickgang der Finanzanlagen haben primér die beteiligungsinduzierten Ergebniseffekte so-
wie Kapital herabsetzungen und -riickzahlungen bei Beteiligungsunternehmen beigetragen. Die Forderungen
und die anderen Verbindlichkeiten beinhalten im Wesentlichen Anspriiche und Verpflichtungen der Gesell-
schaft innerhalb des Konzern- und Beteiligungskreises der ESTAVIS AG. In dem Forderungsanstieg zum
Abschlussstichtag haben sich zum einen erhthte Forderungen aus der Vorfinanzierung von Immobilienpro-
jekten der Objektgesellschaften niedergeschlagen. Zum anderen konnten konzerninterne Wertberichtigungs-
positionen aufgel st werden. Durch parallel erfolgte Verrechnungen von Verbindlichkeiten und Forderungen
gegenlber Konzernunternehmen ergab sich bel den anderen Verbindlichkeiten ein Rickgang um 3,1 Mio.
EURvon 17,7 Mio. EUR auf 14,6 Mio. EUR.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten gingen leicht aufgrund planméfiger Tilgungen um
0,5 Mio. EUR von 11,1 Mio. EUR auf 10,6 Mio. EUR zurick.

In der Berichtsperiode konnte die Finanzierungssituation der ESTAVIS AG insgesamt weiter verbessert wer-
den. Dazu hat vor allem die Starkung der Eigenkapitalbasis infolge der Barkapitalerhéhung beigetragen.
Dadurch erhohte sich ungeachtet des negativen Jahresergebnisses das Eigenkapital auf 39,9 Mio. EUR (Vor-
jahr: 33,9 Mio. EUR). Die Eigenkapitalquote (Eigenkapital/Bilanzsumme) verbesserte sich in diesem Zu-
sammenhang auf 59,9 % (Vorjahr: 51,6 %).

2.4 SONSTIGE NICHTFINANZIELLE ERFOLGSFAKTOREN

Das fachliche Know-how und das Engagement der Mitarbeiter und Fuhrungskréfte stellen zentrale Voraussetzun-
gen fur die Geschéftsentwicklung der ESTAVIS AG dar.

Um Mitarbeiterwissen und -kdnnen zu binden, legt die ESTAVIS AG besonderen Wert auf attraktive Arbeitsbe-
dingungen. Dazu gehdrt insbesondere ein wettbewerbsfahiges Vergitungs- und Fortbildungssystem, das laufend
Uberwacht und etwaigen Anderungen auf dem Arbeitsmarkt bei Bedarf angepasst wird. Dariiber hinaus ziehen wir
aus der Entwicklung von Fuktuationsrate und Krankenstand kontinuierlich Ruckschlisse auf die Mitarbeiterzu-
friedenheit. In der Vergangenheit wiesen beide KenngréfRen niedrige Werte auf. Auch in Bezug auf die Fihrungs-
kréfte streben wir eine dauerhafte Bindung an das Unternehmen an, um die langjdhrig gewachsenen Geschéftsbe-
ziehungen aufrecht zu erhalten.
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3 CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

3.1 RISIKOMANAGEMENT

Das Riskomanagementsystem der ESTAVIS AG ist darauf ausgerichtet, be- und entstehende Erfolgspotenziale
der geschéftlichen Aktivitéten des Konzerns zu erkennen, zu sichern und auszuschépfen, um eine nachhaltige
Steigerung des Unternehmenswertes zu erzielen. Integraler Bestandteil dieses Systems ist eine strukturierte, frih-
zeitige Auseinandersetzung mit potenziell ungiinstigen Entwicklungen und Ereignissen, die es dem Vorstand er-
moglicht, rechtzeitig vor Eintritt eines erheblichen Schadens gegensteuernde Mal3nahmen zu ergreifen.

Mit der Aufgabe, insbesondere erhebliche ertrags- und liquiditétsrelevante und damit potenziell bestandsge-
fahrdende Risikofaktoren rechtzeitig aufzudecken und gegeniiber den Unternehmensorganen zu kommunizieren,
ist das konzernweite Risikomanagementsystem der ESTAVIS AG organisatorisch in die Planungs-, Reporting-
und Controllingprozesse der Gesellschaft integriert. Es wird zentral von der ESTAVIS AG gesteuert und umfasst
eine systematische I dentifikation, Analyse, Bewertung und Uberwachung wesentlicher Risiken durch den Vorstand
der Gesdllschaft. In Anbetracht der Uberschaubaren Unternehmensstrukturen und Geschéftsprozesseist der Forma-
liserungsgrad aus Effizienzgesi chtspunkten bisher vergleichsweise gering. Durch eine enge Einbindung des Vor-
stands in die wesentlichen Geschéftsabschltisse und Projekte wird ein laufendes Monitoring Uber die auftretenden
Risiken sichergestellt.

Dasvon der ESTAVIS AG eingesetzte Risikomanagementsystem beinhaltet die folgenden wesentlichen Elemente:

— @n grukturiertes und standardisiertes Controlling- und Reportingsystem, das in der Lage ist, geschéftliche
Fehlentwicklungen frihzeitig aufzuzeigen und der Unternehmensfiihrung zu kommunizieren;

— die Dokumentation relevanter Risiken zur regelmaldigen oder anlassbezogenen Information der Unternehmens-
fuhrung;

— dnein kurzen zeitlichen Absténden durchgefiihrte, regelméliige Bewertung der festgestellten Risiken und die
Entscheidung hinsichtlich etwaiger Gegenmal3nahmen beziehungsweise der bewussten Akzeptanz Uberschau-
barer Risiken durch den Vorstand.

Das finanzwirtschaftliche Risikomanagement der ESTAVIS AG ist zum einen auf die Steuerung und Begrenzung
der finanziellen Risken aus der operativen Tétigkeit gerichtet. Insbesondere soll dadurch wesentlichen Forde-
rungsausfallen, die zu einer Geféhrdung der wirtschaftlichen Entwicklung des Unternehmens fiihren kénnten, ent-
gegengewirkt werden. Zum anderen hat das finanzwirtschaftliche Risikomanagement das Zidl, eine optimierte
Konzernfinanzierung zu gewéhrleisten. Die fortlaufend angemessene Ausstattung des Unternehmens mit Finanz-
mitteln wird durch ein kontinuierliches, rollierendes Liquiditéatscontrolling tiberwacht.

Derivative Finanzinstrumente sind im Risikomanagementsystem der ESTAVIS AG bisher nicht gesondert erfasst,
da deren Einsatz bisang nur eine zu vernachléssigende Rolle spielt. Beziiglich der Einzelrisiken aus origindren
Finanzinstrumenten verweisen wir insbesondere auf die nachstehenden Ausfiihrungen zu den Forderungsausfall-
und Finanzierungsrisiken.

Die Angemessenheit und Funktionsfahigkeit des implementierten Risikofriiherkennungssystems werden im Rah-

men der jahrlichen Prifung der externen Finanzberichterstattung der ESTAVIS AG durch den Abschlussprifer
Uberprift. Dabel erkannte V erbesserungspotenziale werden anschlief3end in das System umgesetzt.
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Zur Sicherung der OrdnungsméRigkeit der Finanzberichterstattung in Jahresabschluss und Lagebericht hat die
ESTAVIS AG praventive und Uberwachende Kontrollmaf3nahmen in Bezug auf die buchfuhrungs- und rechnungs-
legungsbezogenen Unternehmensprozesse in ihr internes Kontrollsystem (IKS) integriert. Zu diesen Mal3nahmen
zdhlen unter anderem Funktionstrennungen, vordefinierte Genehmigungsgrundsétze und systemgestiitzte Verfah-
ren zur Verarbeitung rechnungslegungsbezogener Daten. Die wesentlichen organisatorischen Malinahmen sind
Bestandteil eines IKS-Handbuchs, in dem die Kerngeschéaftsprozesse der Gesellschaft niedergelegt sind. Bei Bedarf
werden Spezialgebiete der Rechnungslegungsprozesse tiber die Nutzung externer Berater abgedeckt.

Die nachfolgende Darstellung der Einzelrisiken und der Chancen bezieht sich auf einen Planungshorizont von
zwei Geschéftgahren.

3.2 EINZELRISIKEN

Die ESTAVIS AG und ihre Konzerneinheiten sind einer Vielzahl unterschiedlicher Risiken ausgesetzt, die sich
einzeln oder zusammen nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage und die weitere wirtschaftliche
Entwicklung des Unternehmens auswirken kénnen. Nach Einschétzung des Vorstands der ESTAVIS AG sind die
folgenden unternehmens- und marktbezogenen Einzelrisiken hervorzuheben.

Weitere Risiken, die der Gesdllschaft gegenwartig nicht oder nicht in ihrer Bedeutung bekannt sind, konnten die
geschéftliche Entwicklung der ESTAVIS AG ebenfalls erheblich beeintrachtigen.

Unternehmensbezogene Risiken

a) Projektauswahlrisiken

Der wirtschaftliche Erfolg der ESTAVIS AG ist mal3gebend von Auswahl und Erwerb geeigneter Immobilien ab-
hangig. Damit verbunden ist das Risiko, die baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen und sonstigen Belastungen
der anzukaufenden Objekte falsch einzuschétzen oder nicht zu erkennen. Dariiber hinaus kdnnten sich die getrof-
fenen Annahmen in Bezug auf das Ertragspotenzial der Immobilien nachtréglich teilweise oder in vollem Umfang
als unzutreffend herausstellen. Insbesondere konnten falsche Einschdtzungen hinsichtlich der Attraktivitdt des
Objektstandorts und anderer aus Investorensicht kaufentscheidender Faktoren dazu filhren, dass sich die betreffen-
de Immohilie nicht zu den geplanten Konditionen und/oder innerhalb des vorgesehenen Zeitraums veréufern 18sst.

Diesen objektspezifischen Risiken wird durch eine eingehende Prifung der betreffenden Immobilien begegnet. Im
Rahmen der Objektbeurteilung werden unter anderem der zu erwartende Sanierungs-, Instandhaltungs- und Mo-
dernisierungsbedarf bestimmt sowie der Ertragswert und die grundsétzliche Schuldendienstfahigkeit nach banken-
konformen Mal3stében untersucht.

b) Immobilienbestandsrisiken

Die Konzerneinheiten der ESTAVIS AG halten ihren Immobilienbestand berwiegend kurzfristig, teilweise aber
auch fur einen langeren Zeitraum. Wahrend sich die Immobilien im Bestand des Unternehmens befinden, kénnten
Wertverluste auftreten, die in verschlechterten Sozialstrukturen des Standortes, Ubermafdiger Abnutzung, unerwar-
tet auftretendem Sanierungsbedarf und dhnlichen Faktoren begriindet sind. Den Immobilienbestandsrisiken wird
mit den unter Abschnitt 3.2 a beschriebenen Mal3nahmen begegnet.

c) Baurisiken

Soweit bauliche Malinahmen an den gehandelten oder vermieteten Objekten erforderlich sind, besteht das Risiko,
dass die Baukosten die Sollwerte erheblich tGbersteigen. Diesem Risiko wird durch eine detaillierte Planung der
Baukosten und deren straffe Uberwachung begegnet.
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Zu den Baurisiken, besonders bei denkmalgeschiitzten Immobilien, kénnen auch Unsicherheiten beitragen, ob,
wann und unter wel chen Auflagen und/oder Nebenbedingungen die baurechtlichen Genehmigungen fir die Projek-
te erteilt werden. So ist das Unternehmen teilweise auf die Ausiibung von Ermessen einzelner Behdrden angewie-
sen, und auch Auseinandersetzungen mit Be- und Anwohnern kdnnen die Erteilung von Genehmigungen erheb-
lich verzdgern oder negativ beeinflussen. Jeder dieser Umstande kann dazu fuhren, dass Projekte nicht zu den an-
genommenen Kosten, nicht im geplanten Zeitrahmen oder gar nicht durchgefihrt werden konnen. Diese Risiko-
faktoren werden bereits bei der Projektauswahl eingehend Uberprift.

d) Absatz- und Vertriebsrisiken

Im Bereich des Wohnimmobilienhandels bedient sich die ESTAVIS AG eines umfangreichen Netzwerks erfahre-
ner externer Vertriebspartner. Somit hangt der geschéftliche Erfolg in hohem Malie davon ab, qualifizierte Ver-
mittler zu gewinnen und langerfristig zu binden. Dies soll vor alem durch attraktive Vergiitungsbedingungen er-
reicht werden. Ein Tell der Vergitung der externen Vertriebspartner wird blicherweise mit Abschluss des Notar-
vertrages féllig. Dabel besteht das Risiko, dass der Kaufer innerhalb einer gewahrten Ruicktrittsfrist vom Kaufver-
trag zurtcktritt. Die teilweise Verglitung des externen Vertriebspartners kann in diesem Falle zwar zurtickgefor-
dert werden. Es besteht jedoch das Risiko, dass diese Forderungen nicht einbringlich sind.

Bel der Immobilienvermietung besteht das wesentliche Risiko darin, dass die angebotenen Objekte hinter den
Erwartungen der Mieter zurtickbleiben und sich daraus Leerstdnde ergeben. Die ESTAVIS AG reduziert diese
Risiken unter anderem durch eine laufende intensive Beobachtung des Vermietungsmarktes, die Analysen der
Mieterbedirfnisse mit einschlief3t. Dartiber hinaus wird dem Risiko gegebenenfalls durch bauliche Modernisie-
rungsmalinahmen zur Verbesserung der Objektattraktivitdt begegnet.

e) Finanzierungs-, Liquiditats- und Zinsrisiken

In Bezug auf die bestehenden Darlehen zur Finanzierung des gehaltenen Immobilienbestands und die fir die Ak-
quisition weiterer Immobilien erforderliche Aufnahme neuer Fremdmittel besteht das Risiko, dass unternehmens-
und marktbezogene Entwicklungen die Fremdkapital beschaffung erschweren und/oder nur zu ungiinstigeren Kon-
ditionen al's bisher ermdglichen.

Vor dem Hintergrund einer anhaltend restriktiven Kreditpolitik der Kreditinstitute besteht jedoch insbesondere im
Hinblick auf die zum Verkauf bestimmten Immobilien das Risiko, dass Darlehensgeber die zur Finanzierung von
Immobilienbesténden gewéhrten Kredite vor Verdulierung des Objekts fallig stellen. Je nach Umfang des zur Fél-
ligkeit gestellten Darlehens konnte die ESTAVIS AG einem Risiko hinsichtlich der Zahlungsfahigkeit ausgesetzt
sein. Um dieses Risiko zu begrenzen, haben die Unternehmen des ESTAVIS-Konzerns Darlehensvertrdge mit
mehreren Kreditinstituten abgeschlossen. In der Berichtsperiode wurde fir die Konzerneinheiten dartiber hinaus
langfristiges Fremdkapital aufgenommen, um die Finanzierungsstruktur weiter zu diversifizieren beziehungsweise
an die Vermogensstrukturen anzunghern.

Zinsrisiken bestehen regelméfdig hinsichtlich der zur Prolongation beziehungsweise Umfinanzierung anstehenden
Verbindlichkeiten sowie bei geplanten Darlehen zur Finanzierung von Immobilienbestéanden.

Eine Anderung des allgemeinen Zinsniveaus kann einen weiteren Einfluss auf die Cashflows und die Zinsertrage
aus Zahlungsmitteln und Zahlungsmittel quivalenten haben, der bei den bisherigen Verhatnissen aber gering sein
durfte. Wesentlich wichtiger ist der mogliche mittelbare Effekt von Anderungen des allgemeinen Zinsniveaus auf
die Immobiliennachfrage (siehe dazu die Ausfihrungen zu den konjunkturellen Risiken).

Sonstige nennenswerte Risiken in Bezug auf Finanzinstrumente des Unternehmens liegen gegenwaértig nicht
vor.
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f) Forderungsausfallrisiken

Das Risiko von Forderungsausfallen wird reduziert, indem die Ubergabe des Objekts erst nach voller Zahlung des
Kaufpreises erfolgt. Dies gilt auch, wenn Sanierungsmal3nahmen an den Objekten durchgefiihrt werden muissen.
Aufgrund der breit gefacherten Kundenstruktur im Retailhandel sind Forderungsausfallrisiken und deren Einfluss
auf die Finanzlage des Unternehmens insoweit nur von nachrangiger Bedeutung.

Ein Bonitétsrisiko trégt die Gesdllschaft auch fur den Fall, dass er Rucktritts- oder Gewéahrleistungsrechte gegen-
Uber einem Verk&ufer von Immobilien geltend macht und der Verkaufer mit der Riickzahlung des Kaufpreises oder
der Erflllung der Gewéhrle stungsrechte ausfallt.

Schliefllich besteht ein Bonitétsrisiko bei Immobilienerwerben, weil Mietzahlungen héufiger auch nach Ubergang
von Besitz, Nutzen und Lasten weiterhin an den Verkdufer gezahlt werden, der diese Zahlungen dann an das
betreffende Unternehmen des ESTAVIS-Konzerns weiterleiten muss.

0) Rechtliche Risiken

Im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit konnen die ESTAVIS AG und ihre Konzerneinheiten insbesondere in Rechts-
dreitigkeiten verwickelt sowie mit (potenziellen) Gewdahrleistungs- und Schadensersatzanspriichen konfrontiert
werden, ohne selbst Anspriiche gegen dritte Parteien geltend machen zu kénnen. Gewdhrleistungsrisiken ergeben
sich insbesondere in den Féllen, in denen bel Immobilienverkdufen kein Haftungsausschluss vereinbart wird.

Sofern sich das Unternehmen zur Durchfiihrung von Sanierungs- und Modernisierungsmal3nahmen verpflichtet
hat, Ubernimmt es, soweit bis dahin noch nicht abgeschlossen, bei Verkauf des Objekts Ublicherwel se eine Gewéhr-
leistung fur diese Mal3nahmen. Auf3erdem kann bei nicht ordnungsgemél3er Durchfiihrung ein Teil des vereinbar-
ten Verkaufspreises entfallen. Ebenfalls konnten sich im Falle von Verzégerungen der Sanierungs- und Moderni-
sierungsmalinahmen erhebliche Zusatzbel astungen ergeben.

Im Zusammenhang mit zahlreichen Immobilienverkaufsvertrdgen wurden kurz- bis mittelfristige Mietgarantien
abgegeben. Diese konnten zu entsprechenden Ausglei chsverpflichtungen fihren.

Im Rahmen des Verkaufs von Einzelwohnungen erbringen die Unternehmen des ESTAVIS-Konzerns und ihre
externen Vertriebspartner auch Beratungdeistungen, die zu Schadensersatzanspriichen Dritter filhren kénnten.

In bestimmten Landern sind juristische Markenrechtsverfahren mit einem anderen Markeninhaber in Bezug auf
die Bezeichnung ESTAVIS anhéngig. Es besteht daraus das Risiko, dass die Benutzung der Bezeichnung zukinf-
tig zu unterlassen ist und die Gesdllschaft daher umfirmieren muss. Auflerdem kdnnten Schadensersatzanspriiche
fur die Nutzung der Bezeichnung in der Vergangenheit geltend gemacht werden.

Fir derzeit bestehende rechtliche Risiken sind ausreichende Riickstellungen gebildet worden. Rechtliche Risiken,

insbesondere aus Rechtsstreitigkeiten, die einen erheblichen Einfluss auf die wirtschaftliche Lage der ESTAVIS
AG haben konnten, bestehen gegenwaértig nicht.
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Marktbezogene Risiken

a) Konjunkturelle Risiken

Der ESTAVIS-Konzern erzielt seine Umsétze bidang ausschliefdich in Deutschland. In Anbetracht dessen kann
insbesondere eine Verschlechterung der nationalen konjunkturellen Rahmenbedingungen, verbunden mit einem
Anstieg der Erwerbslosenzahl, zu einem (erheblichen) Riickgang der Nachfrage nach Immobilieninvestitionen
fuhren, negative Einflisse auf das Miet- und Preisniveau nehmen und die Bonitét der potenziellen Mieter und
Kaufer von Immobilien beeintrachtigen. Dartiber hinaus wird das Marktumfeld in Deutschland mittelbar auch von
der internationalen konjunkturellen Entwicklung beeinflusst.

Eine besondere Bedeutung fir die nationale Immobiliennachfrage kommt der Entwicklung des Zinsniveaus in
Deutschland zu. Eine Erhéhung des Zinsniveaus wiirde Immobilieninvestitionen aufgrund einer wachsenden Zins-
belastung erschweren. Zusétzlich wiirden sich in diesem Fall die Fremdfinanzierungskosten der aufgenommenen
Kredite ergebnishel astend verteuern.

b) Branchenrisiken
Eine Verschlechterung der Rahmenbedingungen am deutschen Immobilienmarkt kdnnte sich negativ auf die Ge-
schéftsentwicklung der ESTAVIS AG auswirken. Ein Riickgang der Immobilienpreise wiirde die Realisierung von
Verkaufsgewinnen aus im Bestand befindlichen Immobilien erschweren. Gleichzeitig konnte der Zugang zu giins-
tigen Immobilien eingeschrénkt sein, da potenziele Verkaufer aufgrund des gesunkenen Preisniveaus von einem
Verkauf Abstand nehmen.

Die Entwicklung der Immobilienbranche wird dartiber hinaus entscheidend von der Verfligbarkeit von Finanzie-
rungsinstrumenten beeinflusst. Eine anhaltend restriktive Kreditvergabe kdnnte die Nachfrage nach Immobilien
insgesamt negativ beeainflussen.

Die Immobilienbranche ist vom intensiven Wettbewerb der zahlreichen Anbieter gepragt. Diesbezliglich besteht
die Gefahr, dass sich die Konkurrenz die Wettbewerbsvorteile der ESTAVIS AG zu Eigen macht. Dies kdnnte zu
einem verstérken Preisdruck und geringeren Margen fuhren.

Die Nachfrage nach Wohnimmobilien kénnte schlieflich durch den erwarteten Riickgang der Bevolkerungszahl in
Deutschland und einem damit mdglicherweise verbundenen sinkenden Wohnraumbedarf negativ beainflusst wer-
den.

c) Rechtliche Rahmenbedingungen

Da die Geschéftstatigkeit der ESTAVIS AG von bestimmten rechtlichen Rahmenbedingungen fir Immobilien
reguliert wird, konnte diese durch Anderungen nationaler und/oder europarechtlicher Normen sowie durch eine
gednderte Auslegung oder Anwendung bestehender Rechtsnormen beeintrachtigt werden. Diese umfassen unter
anderem das Mietrecht, das dffentliche Baurecht, das Denkmal schutzrecht und das Steuerrecht.

Etwaige Anderungen der Steuergesetzgebung hinsichtlich der Absetzbarkeit von Sanierungsaufwendungen fiir

Erwerber von Immobilien kdnnten Risiken fir die Geschéftsentwicklung darstellen. Derzeit bestehen jedoch keine
Anhaltspunkte fiir eine diesbeziigliche Anderung der Steuergesetzgebung.
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Risikokonzentrationen

Der Geschéftserfolg des ESTAVIS-Konzerns hangt derzeitig von relativ wenigen Projekten ab, in denen grof3e
Immobilienkomplexe entwickelt, saniert und umgebaut werden und die einen erheblichen Teil des Umsatzes aus-
machen. Das Geschéaft mit Grof3projekten ist in besonderem Mal3e anféllig fiir die beschriebenen Einzerisiken, vor
allem Kostensteigerungs-, Projektverzogerungs- und Zahlungsausfallrisiken. So kénnen der Ausfall eines Projekts
oder Verzogerungen bel dessen Fertigstellung ganz erheblich zu Umsatz- und/oder Ertragsausféllen oder -
verschiebungen fuhren. Aulerdem konnte die Liquiditét erheblich beeintréchtigt werden, insbesondere wenn fir
die Projektabwicklung Zwischenfinanzierungen eingegangen wurden, die audaufen und nicht mehr bedient wer-
den kdnnen oder vorzeitig fallig gestellt werden.

3.3 SONSTIGE EINFLUSSE

Neben den genannten Risiken bestehen allgemeine Einflisse, die nicht vorhersehbar und damit auch kaum be-
herrschbar sind. Dazu z&hlen beispiel sweise palitische Verdnderungen, soziale Einflisse und Risikofaktoren wie
Naturkatastrophen oder Terroranschldge. Solche Einflisse kdnnten negative Effekte auf die konjunkturelle Lage
haben und mittelbar die weitere wirtschaftliche Entwicklung der ESTAVIS AG beeintréchtigen.

3.4 EINSCHATZUNG DES GESAMTRISIKOS

In der Berichtsperiode hat sich die Finanzierungsstruktur des Unternehmens weiter verbessert. Dazu hat vor
allem die erfolgte Kapitalerh6hung beigetragen, die zu einem Zufluss von 8,1 Mio. EUR an Eigenmitteln
gefuhrt hat.

Auf der Grundlage der vorliegenden Informationen sieht der Vorstand der ESTAVIS AG gegenwértig keine
konkreten Risiken, die einzeln oder kumuliert den Fortbestand des Unternehmens gefdhrden kénnten oder
die geeignet sind, dessen Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich zu beeintrachtigen.

3.5 ENTWICKLUNG DER CHANCEN

Wachsende Zahl der Haushalte

Trotz eines erwarteten langfristigen Bevdlkerungsriickgangs in Deutschland rechnen Experten mit einer weiterhin
steigenden Zahl der Haushalte in Deutschland und damit auch mit einer anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum.
Begriindet wird diese Erwartung durch den Trend zu abnehmenden Haushaltsgréfien sowie steigende Anspriiche
an die Wohnraumqualitét und an die verfiigbare Wohnfldche. Dabei ist zu beachten, dass sich die Entwicklung
regional zum Teil sehr unterschiedlich vollzieht. Wahrend sich in wirtschaftlich prosperierende Regionen und Bal-
lungsrdumen bereits heute ein spiirbarer Nachfrageliberhang abzei chnet, kommt es in strukturschwachen Regionen
und im l&ndlichen Raum teilweise zu gegensétzlichen Entwicklungen. Die wachsende Nachfrage nach Wohnraum
an attraktiven Standorten bietet der ESTAVIS AG langfristige Chancen fur die Umsetzung seines Geschéftsmo-
dells. Dieim européischen Vergleich nach wie vor geringe Eigentumsquote in Deutschland bietet zudem attraktive
Chancen fur die Privatisierung von selbstgenutztem Wohnraum.

Geringe Neubautatigkeit

Der wachsenden Nachfrage nach Wohnraum in Regionen mit positivem Wanderungssaldo steht ein zunehmend
knapper werdendes Angebot gegeniiber. Wie in Kapitel 1.3 b) dargestellt, bleiben die Neubauaktivitaten im
Wohnimmobiliensegment in Deutschland trotz einer geringfigigen Erholung im Jahr 2010 weiterhin deut-
lich hinter der prognostizierten Entwicklung des Bedarfs zurtick.
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Angesichts der Tatsache, dass einer steigenden Nachfrage an wirtschaftlich attraktiven Standorten ein zusehends
knapper werdendes Angebot gegentiber steht, sehen wir uns mit unserem Angebot sanierter Denkmalimmobilien
gut positioniert, um von diesem Trend zu profitieren.

Volkswirtschaftliche Entwicklung und Zinsniveau

Die positive Arbeitsmarktentwicklung und das weiterhin niedrige Zinsniveau bieten ein giinstiges Umfeld fir den
privaten Wohnungserwerb, sowohl fir die Eigennutzung als auch zur Kapitalanlage. Dartiber hinaus ist zu beo-
bachten, dass insbesondere private Investoren derzeit auf globale Konjunkturrisiken, insbesondere auf eine mogli-
che Zuspitzung der Staatsschuldenkrise, und die verbreitete Erwartung einer steigenden Inflationsrate mit einem
wachsenden Interesse an Sachwertanlagen, insbesondere auch an Immobilien, reagieren.

Starkung der privaten Altersvorsorge

Die Stérkung der privaten Altersvorsorge gewinnt aufgrund der demografischen Entwicklung in Deutschland wei-
terhin an Bedeutung. Dabel werden vor allem Wohnimmobilien als Anlageform geschétzt und auch als bester
Schutz gegen Inflation angesehen. Der Erwerb von privatem Wohneigentum zur Altersvorsorge wird staatlicher-
seits u. a durch die so genannte Wohn-Riester-Forderung unterstiitzt.

Forderung energetischer Sanierungsmalnahmen

Angesichts der ehrgeizigen Klimaziele der Bundesregierung und der damit in Zusammenhang stehenden zuneh-
menden Verscharfung entsprechender rechtlicher Vorschriften besteht die Chance, dass Mal3nahmen zur (energeti-
schen) Sanierung kinftig umfangreicher als bisher steuerlich geférdert werden. Eine solche Forderung kdme auch
dem ESTAVIS-Konzern bel seinen Sanierungsprojekten zugute.

4 PROGNOSEBERICHT

Die nachfolgenden Aussagen zum zukiinftigen Geschéftsverlauf der ESTAVIS AG und zu den dafir als mal3ge-
bend beurteilten Einflussfaktoren betreffend die Entwicklung von Markt, Branche und Unternehmen basieren auf
den Einschétzungen des Vorstands der Gesellschaft. Die getroffenen Annahmen werden auf der Grundlage der
vorliegenden Informationen derzeit als realistisch betrachtet. Grundsétzlich bergen Prognosen das Risiko, dass die
Entwicklungen weder in ihrer Tendenz noch ihrem Ausmal3 tatséchlich eintreten. Die wesentlichen Risiken, de-
nen sich die ESTAVIS AG ausgesetzt sieht, sind im Chancen- und Risikobericht erlautert.

4.1 KUNFTIGE AUSRICHTUNG DES GESCHAFTS UND DES UNTERNEHMENS

Die ESTAVIS AG ist als Anbieter von Wohn-Investments bereits heute im Markt etabliert. Das Unternehmen wird
auf dem Erreichten weiter aufbauen und sich operativ und strategisch weiterentwickeln.

Aufgrund der erwarteten wachsenden Bedeutung von Immobilien fir die private Altersvorsorge sowie insgesamt
positiver Rahmenbedingungen am deutschen Wohnimmobilienmarkt geht das Unternehmen von kiinftig wachsen-
den Geschéftspotenzialen aus.

Der Einzelverkauf von Eigentumswohnungen — Uberwiegend denkmalgeschiitzte Immobilien, die dem Erwerber
besondere steuerliche Vorteile hinsichtlich der Absetzbarkeit von Sanierungsaufwendungen bieten — bleibt wesent-
liches Standbein des ESTAVIS-Geschéfts. Dabel konzentrieren sich die Aktivitdten der ESTAVIS AG und ihrer
Konzerneinheiten zunehmend auf die héheren Preissegmente des Wohnimmobilienmarkts mit dem Zidl, langfris-
tig hohere durchschnittliche Verkaufspreise und Ertragsmargen zu realisieren.
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Die ESTAVIS AG beabsichtigt zudem, verstérkt Immobilienbestdnde zu tibernehmen, zu optimieren und Uber ein
breites Spektrum von Exit-Kandlen an Investoren zu verduf3ern und damit weitere Wertschopfungspotenziale zu
realisieren.

Parallel dazu soll das Produktangebot kiinftig um Immobilien fir Eigennutzer ergénzt werden. Hier sieht die
ESTAVIS AG organische Wachstumsmoglichkeiten, die mit den bestehenden organisatorischen Strukturen und
finanziellen Rahmenbedingungen erschlossen werden kdnnen.

Neben das Retailgeschéft soll kiinftig eine langerfristige Bewirtschaftung der Immobilien treten. Diesbeziiglich
stehen die Generierung von operativen Cashflows sowie die Wertsteigerung der Bestdnde im Vordergrund.

4.2 ENTWICKLUNG GESAMTWIRTSCHAFT UND WOHNUNGSMARKT

Die Entwicklung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in den Jahren 2011 und 2012 ist zum gegenwértigen
Zeitpunkt schwer zu beurteilen. Das Institut fir Weltwirtschaft (1fW) an der Universitét Kiel konstatiert in seiner
Herbst-Prognose 2011, die Konjunktur in Deutschland befinde sich am Beginn einer Schwéchephase. Die Experten
schlief}en dabel auch nicht aus, dass die Wirtschaft in eine Rezession gerét, wenngleich sie momentan nicht von
einem solchen Szenario ausgehen. Dennoch halten sie einen vortibergehenden Ieichten Riickgang der gesamtwirt-
schaftlichen Produktion fir wahrscheinlich. Als maf3geblich dafur betrachten sie angesichts der Konjunkturschwé-
che bei den Handel spartnern den AulRenhandel und rechnen zudem auch mit deutlich langsamer steigenden Unter-
nehmensinvestitionen, wahrend der private Konsum stiitzend wirken dirfte. Insgesamt prognostiziert das IfW fir
das Jahr 2011 aufgrund der starken Konjunkturphase zu Beginn des Jahres einen Anstieg des deutschen Bruttoin-
landsprodukts (BIP) um 2,8 %. Fir 2012 erwarten sie nach Durchlaufen der Schwéchephase eine allmahliche Ver-
besserung der Konjunkturlage, gehen aber gleichwohl fir das Gesamtjahr nur von einem BIP-Zuwachs von 0,8
Prozent aus.

Der Preisauftrieb in Deutschland wird sich nach Einschétzung des IfW im Laufe des Jahres 2011 abschwéchen, im
kommenden Jahr jedoch von binnenwirtschaftlicher Seite wieder deutlich verstérken. Fir 2011 wird eine Inflati-
onsrate von 2,3 % prognostiziert, fur 2012 wird mit einem Preiswachstum von 1,9 % gerechnet. Der Arbeitsmarkt
dirfte sich trotz der erwarteten konjunkturellen Schwéachephase weiter robust entwickeln, so dass die Zahl der Ar-
beitslosen im Jahresdurchschnitt 2011 voraussichtlich knapp unter drei Millionen liegen und 2012 bis auf knapp
2,9 Millionen zurlickgehen dirfte.

Nachhaltige demografische und regionale Trends sorgen dafiir, dass die wohnungswirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen auch kiinftig ein positives Umfeld flr die geschéftlichen Aktivitdten des ESTAVIS-Konzerns bieten. Die
zunehmende Wohnungsnachfrage an Standorten mit steigender Bevolkerungszahl bei weiterhin knappem Angebot
lasst grundsétzlich weitere Miet- und Kaufprei ssteigerungen erwarten. Es bleibt jedoch abzuwarten, inwieweit die-
se Entwicklung durch konjunkturelle EinflGisse vor iibergehend abgeschwécht oder unterbrochen wird.

Fir 2011 und 2012 sind nach Einschétzung des IfW keine weiteren Leitzinserhdhungen zu erwarten, zudem rech-
nen die Experten aufgrund von Umfragedaten mit einer weiteren Entspannung auf den Kreditmérkten. Damit
bleibt das Umfeld fir den Immobilienerwerb von der Finanzierungsseite her grundsétzlich glinstig. Die Erfahrung
der vergangenen Monate zeigt jedoch, dass sich daraus keine generellen Riickschllisse auf die Kreditvergabebereit-
schaft von Banken in der Endkundenfinanzierung ziehen lassen.

Die mit Blick auf das Sicherheits- sowie das Renditeprofil Gberwiegend positiven Erwartungen fihren dazu, dass

der deutsche Wohnimmobilienmarkt im Allgemeinen als unverandert attraktiver Standort fur Immobilieninvest-
ments eingestuft wird.
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4.3 ERWARTETE ENTWICKLUNG DER ERTRAGS- UND FINANZLAGE

Die Verbesserung der Ertragsentwicklung des Konzerns und die Nutzung von Wachstumspotenzialen stehen auch
in den beiden kommenden Geschéftgahren im Fokus des Vorstands. Frei werdende Ressourcen sollen unter Wah-
rung einer stabilen Finanz- und Vermogendage in weiteres Wachstum reinvestiert werden. Dabel soll die bereits
begonnene stérkere Konzentration auf Projekte in héheren Preissegmenten des Immobilienmarkts weiter fortge-
setzt werden und sich zunehmend auch in der Umsatz- und Ertragsentwicklung widerspiegeln. Zudem wird inso-
fern ein postiver Einfluss durch die laufenden Ertrége aus der langerfristigen Bewirtschaftung von Immobilien
erwartet.

Der Vorstand der ESTAVIS AG geht davon aus, dass der Konzernumsatz und das Konzernergebnis im Geschéfts-
jahr 2011/12 gesteigert werden konnen, sofern die gesamtwirtschaftlichen Entwicklungen nicht zu einer Ver-
schlechterung der Rahmenbedingungen — insbesondere im Hinblick auf die Finanzierungsmdglichkeiten von End-
kunden — flihren. Auf Basis der aktuellen Planung wird sich der Trend steigender Konzernumsétze und -gewinne
auch im Geschéftgahr 2012/13 fortsetzen und entsprechend positiv auf die wirtschaftliche Lage der ESTAVISAG
auswirken.

Die Finanz- und Liquiditétsiage des Unternehmens soll in den beiden kommenden Geschéftgahren weiter gestérkt
werden. Hierfir sind Mal3nahmen wie die Prolongation und die Umfinanzierung bestehender Schulden sowie die
Optimierung von Projektfinanzierungen vorgesehen. Dariiber hinaus soll die Eigenkapitalbasis des Unternehmens
weliter gestarkt werden.

4.4 GESAMTEINSCHATZUNG

Im Geschaftgahr 2011/12 ist mit einer Abschwéachung der konjunkturellen Wachstumsdynamik in Deutschland zu
rechnen; eine Rezession gilt nach derzeitiger Einschétzung von Experten zwar als nicht wahrscheinlich, wird aber
auch nicht ausgeschlossen. Zudem bestehen nach wie vor erhebliche Unsicherheitsfaktoren fur die globale Kon-
junkturentwicklung, wobei insbesondere die Staatsschuldenkrise im Euro-Raum und in den USA im Vordergrund
steht.

Gleichzeitig sind die mittel- und langfristigen Rahmenbedingungen fir den deutschen Wohnimmobilienmarkt po-
sitiv. Zum Teil kdnnen sich konjunkturelle Risiken und Unsicherheitsfaktoren sogar stimulierend auf das Interesse
von privaten Kapitalanlegern und Eigennutzern an Wohnimmobilien auswirken, weil diese als Sachwertanlagen
geschétzt werden.

Wir beabsichtigen durch einen weiteren Ausbau unserer Marktposition in héherpreisigen Immobilienmarktseg-
menten die Umsatze und das Ergebnis zu steigern und rechnen auf der Basis eines stabilen Geschéftsverlaufs und
tragfahiger Kostenstrukturen in den beiden kommenden Jahren mit einer weiteren Verbesserung der Ertrags- und
Finanzlage der ESTAVIS AG.

5 NACHTRAGSBERICHT

Nach dem Ende des Geschéftgahres 2010/11 wurde Herr Rolf Elgeti, Vorstandsvorsitzender der TAG Immobilien
AG, am 18. Juli 2011 zum Mitglied des Aufsichtsrats der ESTAVIS AG bestellt. Er trat die Nachfolge von Herrn
John W. Cutts an, der zum 01. Juli 2011 aus dem Gremium ausgeschieden war, um den Eintritt eines Vertreters
der mit einem Anteil von 20,03 % der Aktien grofiten Einzelaktionérin der Gesellschaft zu ermdglichen. Herr El-
geti ist in weiteren Kontrollgremien der deutschen Immobilienwirtschaft vertreten.

Dariber hinaus haben sich nach Schluss des Geschéftgahres 2010/11 keine Vorgénge ereignet, die eine besondere
Bedeutung fir die wirtschaftliche Entwicklung der ESTAVIS AG haben.
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6 GRUNDZUGE DES VERGUTUNGSSYSTEMS FUR
ORGANMITGLIEDER

Die Vertriige der Vorstandsmitglieder der ESTAVIS AG wurden fiir eine Dauer von zwei bis drei Jahren abge-
schlossen. Hierbei ist eine ordentliche Kiindigung wihrend der Laufzeit der Vertriige fiir beide Seiten nicht vor-
gesehen. Die Vergiitung der Vorstandsmitglieder setzt sich aus einer festen jihrlichen Grundvergiitung und einer
variablen, vom EBIT der Gesellschaft abhiingigen Tantieme zusammen. Die Vorstandsmitglieder erhalten auBer-
dem einen Zuschuss zur Krankenversicherung, es steht ihnen ein Dienstfahrzeug zur Verfligung, und die
ESTAVIS AG hat fiir sie eine Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung (D&O-Versicherung) sowie eine Un-
fallversicherung abgeschlossen.

Das Interesse der Vorstandsmitglieder an einer langfristig positiven Wertentwicklung der ESTAVIS AG wird
durch die von ihnen gehaltenen Aktien an der ESTAVIS AG gewihrleistet. Weitergehende Vergiitungskompo-
nenten mit langfristiger Anreizwirkung sind mit den Vorstandsmitgliedern derzeit nicht vereinbart. Den Vor-
standsmitgliedern wurden weder Pensionszusagen noch andere Leistungen fir die Altersvorsorge gewdhrt. Es
wurden keine Vereinbarungen mit den Vorstandsmitgliedern iber Leistungen bei einem vorzeitigen Ausscheiden
getroffen mit Ausnahme der Berechtigung der Gesellschaft, die Vorstandsmitglieder wihrend der Dauer einer
Kiindigungsfrist und bei einer Abberufung unter Fortzahlung des Gehaltes freizustellen. Des Weiteren sehen die
Anstellungsvertrige ein nachvertragliches Wettbewerbsverbot vor.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten neben dem Ersatz ihrer Auslagen eine feste jihrliche Vergiitung fiir
jedes volle Geschiiftsjahr ihrer Zugehorigkeit zum Aufsichtsrat. Hinzu kommt eine variable Vergiitung, die der-
zeit maximal 200 % der jeweiligen festen Vergiitung pro Jahr betréigt und von der Entwicklung der ESTAVIS-
Aktie im Vergleich zu den Aktienkursen bestimmter, von der Hauptversammlung festgelegter Unternehmen des
Immobilienbereichs (Peer Group) abhingig ist. Des Weiteren hat die ESTAVIS AG eine Vermbgensschadenhaft-
pflichtversicherung (D&O-Versicherung) fiir die Aufsichtsratsmitglieder abgeschlossen.

Die Gesamtbeziige der Organmitglieder und individuellen Vergiitungen der Vorstandsmitglieder sind im Kon-

zernanhang sowie im Corporate-Governance-Bericht aufgefiihrt. Der Corporate-Governance-Bericht enthilt dar-
iiber hinaus eine Aufstellung der individuellen Vergiitungen der Aufsichtsratsmitglieder.

Berlin, den 19. September 2011

W t J Q/ﬁ
¢ / .
Florian Lanz Eric Mozanowski

Vorstandsvorsitzender Vorstandsmitglied
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eidel & partner

Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschiuss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — und den
Lagebericht der ESTAVIS AG, Berlin, fur das Geschéftsjahr vom 01. Juli 2010 bis 30. Juni 2011 unter
Einbeziehung der Buchfiihrung geprift. Die Buchfilhrung sowie die Aufstellung von Jahresabschiuss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung des Vorstands der
Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung
Uber den Jahresabschluss und den Lagebericht unter Einbeziehung der Buchfilhrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméfiger Abschlusspriifung vorgenommen.
Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufilhren, dass Unrichtigkeiten und Verstdlle, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmagiger Buchfiihrung und
durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
Uber die Geschéftstatigkeit und (ber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Geselischaft sowie die
Erwartungen iiber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priffung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfiihrung,
Jahresabschluss und Lagebericht {iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen
Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der

Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gegen die Rechnungsiegung der Gesellschaft gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entsprichtl der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaéRiger
Buchfilhrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung

zutreffend dar.

Kehi am Rhein, 19. September 2011

eidel & partner
Wirschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgeselischaft
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VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaR den anzuwendenden Rechnungslegungs-
grundsétzen der Jahresabschluss ein den tats&échlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht der
Geschéftsverlauf einschliellich des Geschéaftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so
dargestellt sind, dass ein den tats&chlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird sowie
die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft
beschrieben sind.

Berlin, den 19. September 2011

ESTAVIS AG /
8 ry . '/
UAUA / o
Florian Lanz Eric Mozangws
Vorstandsvorsitzender Vorstandsmitglied
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrage zwischen Wirtschafts-
priifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im nachstehenden zusam-
menfassend ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern iber Prii-
fungen, Beratungen und sonstige Auftrége, soweit nicht etwas anderes aus-
driicklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftspriifer und anderen Personen als dem Auftraggeber
begriindet, so gelten auch gegeniiber solchen Dritten die Bestimmungen der
nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein be-
stimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsé&tzen ord-
nungsmaBiger Berufsauslbung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer ist be-
rechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachverstandiger Personen zu
bedienen.

(2) Die Berticksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf die
Priifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervor-
schriften, wie z.B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs-
und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt fiir die Feststellung,
ob Subventionen, Zulagen oder sonstige Vergiinstigungen in Anspruch
genommen werden kdénnen. Die Ausfiihrung eines Auftrages umfalt nur dann
Priifungshandlungen, die gezielt auf die Aufdeckung von Buchfalschungen
und sonstigen UnregelmaRigkeiten gerichtet sind, wenn sich bei der Durch-
fihrung von Priifungen dazu ein Anlaft ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich
vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden beruflichen
AuBerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, da® dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfiihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfilhrung des
Auftrages von Bedeutung sein konnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen,
Vorgange und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des Wirtschafts-
priifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte und Erkla-
rungen in einer vom Wirtschaftspriifer formulierten schriftlichen Erklarung zu
bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

Der Auftraggeber steht daflr ein, dal alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrden kéonnte. Dies gilt
insbesondere flir Angebote auf Anstellung und flir Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu tibernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftliche Darstellung maRgebend. Bei Prifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Mindliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des Wirt-
schaftspriifers auerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daf die im Rahmen des Auftrages vom Wirt-
schaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationsplane, Entwiirfe, Zeich-
nungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und Kos-
tenberechnungen, nur fir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

Elektronisches Ansichtsexemplar

7. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Berichte,
Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Ein-
willigung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

Gegeniiber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuldssig; ein Versto berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kiindigung aller noch nicht durchgeflihrten Auftrdge des Auf-
traggebers.

8. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherflllung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der Nacherfiillung kann er
auch Herabsetzung der Vergiitung oder Riickgangigmachung des Vertrages
verlangen; ist der Auftrag von einem Kaufmann im Rahmen seines Handels-
gewerbes, einer juristischen Person des offentlichen Rechts oder von einem
offentlich-rechtlichen Sondervermdgen erteilt worden, so kann der Auftrag-
geber die Riickgdngigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die
erbrachte Leistung wegen Fehischlagens der Nacherfiillung flr ihn ohne
Interesse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muf® vom Auftraggeber unver-
zliglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die nicht
auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines Jahres
ab dem gesetzlichen Verjdhrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, konnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegentiiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die Auierung auch Dritten
gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftraggeber
vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung

(1) Fiir gesefzlich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungsbeschrankung
des § 323 Abs. 2 HGB.

(2) Haftung bei Fahrlédssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und
Gesundheit, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegentiiber einer anderen Person als dem Auftraggeber begriin-
det sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezlglich eines aus
mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben.
Der einzelne Schadensfall umfalt samtliche Folgen einer Pflichtverletzung
ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufein-
anderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher
oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mit-
einander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(3) AusschluBfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer AusschluBfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjéhrung geltend zu machen, bleibt unbertihrt,
Die Sétze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
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10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Eine nachtragliche Anderung oder Kiirzung des durch den Wirtschafts-
priifer gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschlus-
ses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Verdffentlichung nicht statt-
findet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der Wirt-
schaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis auf
die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lagebericht oder
an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher Ein-
willigung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten Wortlaut
zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstéandig
zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch den
Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfaft nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, daf? der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Ubernommen hat. In diesem Falle hat der Auf-
traggeber dem Wirtschaftspriifer alle fiir die Wahrung von Fristen wesent-
lichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen,
daft dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfaft die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Téatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fiir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuer-
erklarungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden
Jahresabschlisse und sonstiger, fiir die Besteuerung erforderlicher
Aufstellungen und Nachweise

b

-~

Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten
Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

Q.
=

Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e

—

Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftspriifer fiir die laufende Steuerberatung ein Pauschal-
honorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unter
Abs. 3 d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Korper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermogensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerb-
steuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen

und

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhthung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebs-
verauferung, Liquidation und dergleichen.

Elektronisches Ansichtsexemplar

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zusatzliche Tatigkeit Gbernommen wird, gehort dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaniger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahr-
genommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstandige Erfassung der
Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht Gber-
nommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach Maflgabe der Gesetze verpflichtet, Giber alle
Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fiir den Auf-
traggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es sich
dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschaftsverbindungen
handelt, es sei denn, dal der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht ent-
bindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer darf Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche
Aulerungen Uber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit Einwilligung
des Auftraggebers aushandigen.

(3) Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer ange-
botenen Leistung in Verzug oder unterlait der Auftraggeber eine ihm nach
Nr. 3 oder sonstwie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer zur
fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Unber(ihrt bleibt der Anspruch
des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unter-
lassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen
sowie des verursachten Schadens, und zwar auch dann, wenn der Wirt-
schaftspriifer von dem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

14, Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebilhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Verglitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Ver-
glitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig fest-
gestellten Forderungen zulassig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftspriifer bewahrt die im Zusammenhang mit der Erledigung
eines Auftrages ihm tibergebenen und von ihm selbst angefertigten Unterlagen
sowie den (ber den Auftrag gefiihrten Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der Wirtschafts-
prifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die
er aus Anlal seiner Tatigkeit flir den Auftrag von diesem oder flr diesen
erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiir den Schriftwechsel zwischen dem Wirt-
schaftspriifer und seinem Auftraggeber und fiir die Schriftstiicke, die dieser
bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der Wirtschaftspriifer kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder Foto-
kopien anfertigen und zurlickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.





